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ANEXO - RESOLUCION N° 715/MJYSGC/16

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

CONTRATO DE LOCACION ADMINISTRATIVA

Entre el Sr. Federico Dondi (DNIi N° 23.549.599), por su propio derecho, con domicilio en la
calle Virrey Arredondo N° 2553, piso 4t0, depto. B, C.A.B.A.; en adelante: “EL LOCADOR”",
por una parte, y el GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
representado por el Ministro de Justicia y Seguridad, DR MARTIN OCAMPO, con domicilio
legal en Av. Regimiento de Patricios 1142 de la Ciudad de Buenos Aires, en adelante, “EL
LOCATARIO”, por la otra parte, convienen celebrar el presente contrato de locacién

administrativa, de acuerdo con las siguientes clausulas:----- - ---

PRIMERA: EL LOCADOR da en locacién a EL LOCATARIO -y éste acepta en conformidad-
la unidad loft N°® 105 cuya superficie es de 186.44 mt2, la unidad de cochera doble N° 51,
ubicada en la planta baja, y la unidad de cochera simple N° 338 ubicada en el primer piso, en
adelante las “Unidades Funcionales”, correspondientes al inmueble con frente a la AVENIDA
REGIMIENTO DE PATRICIOS 1052/54, de la Ciudad de Buenos Aires, Nomenclatura
Catastral: Circunscripcién 4, Seccion 10, Manzana 62.- PARTIDA: 122754 (DV 01), libre de
ocupantes, que seran utilizadas para alojar diferentes areas de la Subsecretaria de
Administracién de Seguridad en las condiciones estabiecidas en la clausula OCTAVA. Ante
cualquier modificacién en la titularidad del dominio, LOS LOCADORES deberan comunicarla
fehacientemente y de inmediato al LOCATARIO.---

SEGUNDA: El término del presente contrato de locacién administrativa sera de tres (3) anos,
comenzando su vigencia a partir del 22 de Julio de 2016, y finalizando el dia 21 de Julio de
2019, fecha en la que EL LOCATARIQO debera entregar la propiedad libre de toda ocupacién
a EL LOCADOR, en las condiciones que se detallan en la clausula SEPTIMA, salvo que EL
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LOCATARIO hiciera uso de la prérroga prevista en la clausula TERCERA del presente
GO 0. = o e e

TERCERA: Es facuitad de EL LOCATARIO prorrogar la vigencia de este contrato de locacion
administrativa por un periodo de hasta tres (3) afos mas. La simple continuidad significara el
uso de ese derecho, a tenor de lo establecido en el Anexo |, art. 28, inciso 12), punto g) del
Decreto N° 95/14, todo ello, conforme al procedimiento estipulado en la clausula DECIMO
P RIME R A oo e

CUARTA: El precio del total del alquiler se pacta en la suma de pesos UN MILLON
SETECIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA ($1.723.680.-), el que sera
pagadero de la siguiente forma:

1. EL LOCATARIO abonara a EL LOCADOR doce (12) meses de pesos TREINTA Y SEIS
MIL ($36.000.-) cada uno, suma que serd automaticamente imputada al pago de los alquileres
correspondientes al periodo comprendido entre el dia 22 JULIO 2016 al dia 21 de JULIO de
2017, ambos inclusive.

2. EL LOCATARIO abonara a EL LOCADOR doce (12) meses de pesos CUARENTA Y SEIS
MIL OCHOCIENTOS ($46.800.-) cada uno, suma que sera automaticamente imputada al pago

de los alquileres correspondientes al periodo comprendido entre el dia 22 de JULIO de 2017
al dia 21 de JULIO de 2018, ambos inclusive.

3 EL LOCATARIO abonara a EL LOCADORdoce (12) meses de pesos SESENTA MiL
OCHOCIENTOS CUARENTA ($60.840.-) por cada uno, suma que sera automaticamente
imputada al pago de los alquileres correspondientes al periodo comprendido entre el dia 22 de
JULIO de 2018 al dia 21 de JULIO de 2019, ambos inclusive.

EL LOCATARIO se obliga a abonar el canon pactado a EL LOCADOR a partir de la entrada
en vigencia del presente contrato, haciendo entrega a EL LOCADOR, entre el 22 y 2 de cada

<
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mes, de la documentacién necesaria para gestionar el page ante la Direccion General de
Contaduria. No se realizara ningun tipo de actualizacién inflacionaria sobre el valor de la
presente locacion. Los pagos comenzaran a realizarse una vez gue se realicen las

tramitaciones y aprobaciones estipuladas en el articulo 28, inc. 12, del Anexo | del Decreto N°

QUINTA: EL LOCADOR se obliga en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles a partir de
la fecha de suscripcion del presente contrato, a la apertura de una cuenta corriente o caja de
ahorros en el Banco Ciudad de Buenos Aires, Casa Matriz o Sucursales, a los fines de que EL
LOCATARIO deposite los alquileres correspondientes. EL LOCADOR se compromete a
comunicar fehacientemente los datos de la cuenta precitada a la Direccion General de
Tesoreria. En caso de incumplimiento por parte de EL LOCADOR, el mismo se hara cargo de
los perjuicios que dicha omisién pudiera ocasionar, quedando EL LOCATARIO excluido de
toda responsabilidad en tal sentido. Se considerara suficiente recibo para EL LOCATARIO el

comprobante de depdsito o transferencia realizada.---------------m--s - mmmmm e

SEXTA: El alquiler pactado en las clausulas precedentes se abonara en moneda de curso
legal. En caso de mora en la entrega de la documentacién necesaria para el pago de las
obligaciones contraidas en este contrato (segun lo establecido en la clausuia CUARTA), se
devengara un interés equivalente al promedio de tasas de interés pasivas mensuales para
operaciones en pesos gque publica el Banco Central de la Republica Argentina, a favor de EL
LOCADOR conforme lo dispuesto en el Articulo 28, Inciso 12, apartados p) y q) del Anexo |
del Decreto N® 95/14 - -mmmmrmme e o oo o o e e e
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SEPTIMA: EL LOCATARIO declara aceptar las Unidades Funcionales de total conformidad,
haciéndose responsable de mantenerias y de devolverlas de acuerdo a las mismas
condiciones en que lo recibid el 22 de JULIO de 2016, y a abonar el importe de los objetos
que estuvieran rotos o inutilizados para su fin o que faltaren, y los deterioros ocasionados por
su culpa o negligencia, salvo 10s que resultaren del uso normal y a accién natural del tiempo.
EL LOCATARIO considera a las Unidades Funcionales aptas para el destino que se
establece en el presente. Asimismo, se compromete a permitir a EL LOCADOR o a quien los
represente, a inspeccionarlas en cualquier momento para verificar su estado de conservacion,
previa notificacion fehaciente. EL LOCATARIO podra efectuar ias mejoras y terminaciones
edilicias en las Unidades Funcionales a los efectos de su correcto funcionamiento a los fines
requeridos, no pudiendo efectuar ninguna reforma estructural en estas sin previo
consentimiento fehaciente de EL LOCADOR. Las mejoras realizadas quedaran en las
Unidades Funcionales y a favor de EL LOCADOR sin cargo alguno. Al momento de la
finalizacion del contrato de locacion, en el caso de que EL LOCATARIO hubiera unificado la
unidad loft, objeto de la presente locacion, sera a su cargo Ia reconstruccion de ias divisiones
entre ésta y otras unidades funCIONAIES ~----rrrmmmermmmme s

OCTAVA: EL LOCATARIO habrd de destinar las Unidades Funcionales que alquila
exclusivamente para alojar areas/oficinas administrativas, técnicas y gerenciales de la
Subsecretaria de Administracion de Seguridad, quedando expresamente prohibido: a)
subarrendar o transferir la locacion total o parciaimente, a titulo oneroso o gratuito, ya sea en
forma temporaria o permanente; b) modificar su destino sin consentimiento de EL LOCADOR,

ceder, vender, permutar, todo lo cual sera considerado causal de rescision del mismo.-----------

o e
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NOVENA: EL LOCATARIO se compromete a abonar los servicios de suministro eléctrico y
AYSA, en relacion con las Unidades Funcionales, a partir de la entrada en vigencia del
presente contrato y hasta la fecha de entrega de las mismas.

EL LOCATARIO gestionard por ante la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos
la exencion de todo impuesto, tasa y/o contribucidon que grave a los bienes objeto del presente
"contrato y que se tribute en favor del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por

todo el tiempo contractual.

Asimismo, EL LOCATARIO se obliga a tomar a su cargo las expensas ordinarias de los
espacios locados, a partir de la entrada en vigencia del presente contrato, sin que pueda
exigirsele el pago de expensas extraordinarias, que seran a cargo de EL LOCADOR por

CURIGUIBT CONCE PO, ~=mmm e oo

DECIMA: EL LOCADOR no se responsabiliza por los danos o desperfectos que pudieran
causarse a los bienes de EL LOCATARIO por caso fortuito o de fuerza mayor. Igualmente, EL
LOCATARIO no se responsabiliza por los dafos que pudieran sufrir las Unidades Funcionales

POF 1S MISMAS CAUSAS. ~+~=n === o=

DECIMO PRIMERA: En el supuesto de hacerse uso de la facultad de prorroga prevista en la
cldusula TERCERA, EL LOCATARIO debera requerir, a su costa, una nueva tasacion del
valor locativo del inmueble al Banco Ciudad de Buenos Aires, la que no incluird las mejoras
efectuadas por el G.C.B.A. con al menos treinta (30) dias de antelacion al vencimiento del
contrato; dicho valor sera de aplicacion por el primer ano de la prérroga del contrato y se fijara
mediante la suscripcion de una cldusuia adicional entre las partes. En tal caso, la fijacion del
nuevo canon mensual, podra superar hasta un veinte por ciento (20%) el valor establecido por
el Banco de la Ciudad de Buenos Aires. En caso de que transcurridos quince (15) dias desde

e
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el vencimiento del contrato las partes no llequen a un acuerdo sobre el valor locativo del
inmueble durante la prorroga, dicho valor seré el tasado por el Banco de la Ciudad de Buenos
Aires. Cumplido el primer anc desde el inicic de la prdrroga, se fijara un nuevo valor locative
mediante idéntico procedimiento, el cual se repetira, anualmente, hasta ia finalizacion del
0] ] (= | (0 T

DECIMO SEGUNDA: La falta de cumplimiento por parte de EL LOCATARIO de las
obligaciones asumidas en cualquiera de las clausulas de este contrato, facultara EL
LOCADOR a requerir judiciaimente la rescision del contrato de locacidn, previa intimacion
fehaciente por el plazo de treinta (30) dias. -------- oo mm e

DECIMO TERCERA: EL LOCATARIO podra, por decisién unilateral rescindir el presente
contrato de locacion administrativa, en cualquier momento, conforme la normativa de
aplicacion, debiendo comunicar su decision de modo fehaciente a EL LOCADOR, con una
antelacion minima de treinta (30) dias corridos a la fecha del reintegro de las Unidades

Funcionales arrendadas, sin gue ello genere derecho a indemnizacién alguna.---------~-===s=ae----

DECIMO CUARTA: FIDEICOMISO. Segun surge del Informe del Registro de ia Propiedad
Inmueble N° 218059, el inmueble de referencia se encuentra bajo dominio fiduciario en los
terminos de la Ley N° 24.441, y bajo !a titularidad de la firma GES FIDUCIARIA S.A. en su
caracter de Fiduciaria del Fideicomiso Caminito.

Al respecto, se adjuntan como Anexos:
) El contratoe de constitucion de! Fideicomiso inmaobiliario Caminito

[l) La Addenda al contrato de constitucién del Fideicomiso Caminito en virtud de la cual se
opera el reemplazo de la fiduciaria a favor de GES Fiduciaria S.A

7 2’*" -7
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ll) La Constancia de adhesion de EL LOCADOR en calidad de fiduciante al Fideicomiso
Caminito y |a titularidad de las Unidades Funcionales objeto del presente contrato.

IV) El acta de entrega de posesion de las Unidades Funcionales de referencia por parte del
Fideicomiso a EL LOCADOR

V) El requerimiento de autorizacién para ejecutar obras en las Unidades Funcionales de
referencia a la Administracion de Fideicomiso Caminito, y la autorizacion otorgada en ese
sentido.

Por el presente EL LOCADOR se compromete a arbitrar los medios que aseguren el respeto y
continuacion hasta su finalizacién del presente contrato, como asi también a informar al
cesionario o adquirente del inmueble y/o de las Unidades Funcionales (en caso de producirse
la cesion de los derechos del fideicomiso o la venta del inmueble o de las Unidades

Funcionales) dicha condicion.

DECIMO QUINTA: En caso de corresponder, sera a cargo de EL LOCATARIO, y a su costo,
gestionar ante la autoridad competente las habilitaciones y/o permisos municipales y/o
provinciales y/o nacionales, asi como toda otra habilitacién que requiera para el correcto
desarrollo de las actividades a realizar en el predio, de acuerdo al destino estipulado en este

B0 IO, oo s

DECIMO SEXTA: Para todas las cuestiones derivadas de la interpretacién y/6 aplicacion del
presente contrato, EL LOCADOR constituye domicilio en la calle Virrey Arredondo N°2553,
piso 4to, depto. B, de C.A.B.A. y EL LOCATARIO como domicilio legal del Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires, el ubicado en la calle Uruguay 458, Departamento Cédulas y Oficios

Judiciales de la Procuracion General de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en atencion a
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lo dispuesto por el Decreto N° 804/GCABA/09 (BOCBA 3258), donde se tendran por validas
para ambas partes todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se hicieren,
sometiendose a la competencia de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo y
Tributario de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdiccion que pudiera corresponder. Estos domicilios podrén ser sustituidos por otros,
dentro del radio de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, mediante notificacion fehaciente

EBNre 1aS PANES. m - = oo e e e

En prueba de conformidad, y previa lectura de todas y cada una de las clausulas que
componen el presente, ias partes suscriben el presente contrato de locacion administrativa, en
tres (3) ejemplares de un mismao tenor y a un solo efecto, en la Ciudad Autdénoma de Buenos
Aires, a los 22 dias del mes de julio del afio dos mil dieciséis, dejandose constancia de que la
vigencia de este documento queda sujeta a las tramitaciones y aprobaciones previstas en el
articulo 28, inc. 12, del Anexo | aprobado por el Decreto N° 95/14.--——--———cnreamcmmmmnmmm e

MARTIN OCAMPO
Mimglro
Ministeng de Justicia y Sequndad
Gobiemo de 1a Ciudad Autdnoma de Buencs Airas
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CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO
CAMINITO

En fa Ciudad Auténoma de Buencs Aires, Republica Argentina, el  de julio
de 2011 las personas que a continuacion se detallan suscriben el presente
contrato de Fidelicomiso sujeto a las siguientes clausulas y condiciones

A} En su caracter de Fiduciante Originario: GES DESARROLLOS SRL,
representada por Francisco Jose Jozami Barreiro, con DN! 25.800.159.
con domicilio en Cespedes 3249, departamento 407, Ciudad Autdonoma
de Buenocs Aires en su caracter de apoderado,

B) En su caracter de Fiduciaria "LOFT DESARROLLOS S.R.L.", con
domicilio constituido en Figueroa Alcorta 3351 PB 5, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, inscripta en la Inspeccion General de Justicia bajo el
numero 7051, con fecha 11 de julio de 2008, representada en este acto
por su Socio Gerente Fernando Javier Barenboim, argentino, con D.N.I
14.069.559.

PRIMERA:

1.1.  DEFINICIONES:

A todos los efectos de este instrumento, los términos en mayuscula utilizados
en el presente y definidos, que con todos sus alcances son parte integrante de
este Contrato de Fideicomise Inmobiliario, en adelante “Contrato de
Fideicomiso”, tienen los significados aqui asignados y se utilizaran
indistintamente en singular o en piural, manteniendo el mismo significado. Los
titulos empleados en el presente Contrato de Fideicomiso tienen caracter
puramente indicativo y no afectan el contenido y alcance de las disposiciones
contractuales que encabezan. ni los derechos y obligaciones que con relacién a
tales disposiciones adquieren y asumen las partes.

! Acciones. Son las Acciones de SECHS SPD SA, segin se describe en la
clausula CUARTA del presente.

-

Anteproyecto: Es el elaborado por el Estudio de Arquitectura Dujovne Hirsch
& Ascciados. El mismo podra ser modificado por la FIDUCIARIA a fin de :
adecuar la obra ya sea, a drdenes municipales y/oc nacionales existentes 0 a
dictarse, como asi también las que disponga la Direccién de Obra o sean

consectiencia de faita de insumos, siempre que no alteren fundamentalimente
Juan Manuel Mantron
Director General
Diraccién General
infraestructura ge Seguridad
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el proyecto o las comodidades convenidas. La FIDUCIARIA podra también
variar las terminaciones y/ 0 los accesonos, en las partes propias y/o las
comunes, siempre que, en definitiva, resulte un reemplazo por terminacion ylo
accesorios de similar caracteristica en lo que respecta a su finalidad,
utilizacion, funcion y valor -

Aportes: Son todas las inversiones de dinero y aporte de todo tipo de bienes
que deberan realizar los Fiduciantes y/o sus cesionarios en base a lo previsto
en el presente Contrato y en los Anex0s respectivos

Autoridad de Aplicacion: significa cualquier ente publico, centralizado o©
descentralizado o autarquico, perteneciente al gobierno nacional, provincial o
municipal (incluyendo el Gobierno de la Cuidad de Buenos Aires) de la
Republica Argentina, 0 a sus ministerios, secretarias, sub-secretarias,
direcciones, departamentos, reparticiones, subdivisiones politicas y ofras
entidades (inciuyendo, sin limitacién. los de la Capital Federal que ejerzan
funciones de naturaleza ejecutiva, legislativa, judicial, monetaria y/o
administrativa (incluyendo, sin limitacién, la Direccién General impositiva).

Beneficiarios: Son los Fiduciantes o sus cesionarios a titulo universal o
singular, segun sea el caso, respecto de las unidades funcionales que les
fueron preadjudicadas, y que tendran el derecho a la adjudicacién vy
transferencia del dominioc de la Unidad Funcional preadjudicada. una vez que
cumplan con la {otalidad de los Aportes comprometidos.

Bienes Fideicomitidos: Estara integrado por: a) ias Acciones de SECHS SPD
SA, b} El Inmueble ¢) Las construcciones, instalaciones, materiales y todo lo
demas plantado, clavado y adherido al suelo, que se incorpore al inmueble ¢)
El dinero que ingrese & las cuentas Fiduciarias, sea en concepto de Aportes ¢
de multas segun lo establecido mas adelante en el presente’ d) Los planos,
proyectos, registros y aprobaciones; e) Los Seguros endosados a favor del
Fiduciario, y 10s montos que eventualmente se perciban como indemnizacion
por los siniestros asegurados; y f) Cualesquiera otros bienes que se incorporen
al Fideicomiso.

Contrato de Adhesion: Es el contrato de adhesidn que suscribiran
oporiunamente |os Fiduciantes Adherentes a los efectos de incorporarse al
presente Fideicomiso.

Contratos de Obra: significa el Contrato de Construccion y todos aquelios
otros confratos accesorios de direccion, administracién, servicios, locacion,
m mantenimiento para contribuir al disefio y/o construccion del Emprendimiento
[ que seran otorgados por la Fiduciaria.

Contratos de Cesidn: significan todos y cada uno de los contratos de cesion.
reservas, boletos, convenios complementarios, anexos, clausulas, celebrados
entre los Fiduciantes y sus cesionarios a titulo singular y/o universal, sobre los
derechos y acciones emergentes del contrato de fideicomiso, con la
conformidad previa del Fiduciario,

Juan Manue! Manfroni

Direclor General

Direccién General g
Infrasstructura de Seguridad
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Cuenta Fiduciana: Es !a definida en ia cldusula Décimo Primera de! presente.

Délar, Délares o Délares Estadounidenses: Es la moneda de curso legai en
los Estados Unidos de Ameérica o la que eventualmente ia reemplace en el
futuro.

Edificio o Emprendimiento: significa toda edificacion a construirse en el futuro
sobre el Inmueble, con destino a viviendas unifamiligres, cuyo proyecto
definitivo aun se encuentra sujeto a aprobacién municipal.

Escritura/s de Transferencia: Significa todas y cada una de las escrituras
publicas por las cuales se adjudique o transfiera el dominio de las Unidades
Funcionales del Emprendimiento a ser celebrados entre el Fiduciario y 10s
Beneficiarios y/0 sus sucesores.

Fideicomiso o Contrato: significa el presente contrato de fideicomiso en los
términos de la Ley N° 24.441

Fiduciantes: Son los Fiduciantes Originarios y los Fiduciantes Adherentes en
conjunto.

Fiduciante Originario: Son las personas fisicas y/o juridicas que suscriben el
presente contrato.

Fiduciante/s Adherentes/s: Son las personas fisicas y/o juridicas que se
incorporen en el futuro al presente Contrato y se comprometan a realizar los
Aportes en relacion a una Unidad Funcional que se les preadjudicara desde su
incorporacion al Fideicomiso.

Fiduciaria: EsLOFT DESARROLLOS SRL tal como se define en el
encabezamiento, quien llevara adelante el Emprendimiento en los términos y
condiciones establecidos en el presente.

Gastos del Fideicomiso: Son los dispuestos en ¢! art. 10 de este Contrato.

Habilitaciones y Permisos: significan todas y cada una de las habilitaciones,
autorizaciones, aprobaciones. licencias y permisos necesarios para el total y
completo funcionamiento det Emprendimientc en un todo de acuerdo al
Proyecto, otorgados o exigidos por 1a Autoridad de Aplicacion incluyendo sin
imitaciones aquelios requendos por el Regimen de Propiedad Horizontal y
todas las servidumbres, permisos de pasoc y ofras aprobaciones,

i autorizaciones, licencias y demas consentimientos necesarios y/o convenientes
y/o solicitados por el Fiduciario, para la total operacion y funcionamiento del
Emprendimiento.

Inmueble: Significa el inmuebie descriptc en [a ciausula Cuara.

Ley de Fideicomiso: Es la Ley 24 441 de |3 Republica Argentina, y demas
normativa dictada o por dictarse en consecuencia de la misma.

Juan pManuel Manfront
Diractor General
Direccion Genaral |

infraestruciurd de Sequnded
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Memoria: Es la descripcion técnica y comercial del Proyecto que en detalle se
adjunta como Anexo, que forma parte integrante del Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso: Es el conjunto de los Bienes Fideicomitidos.

Pesos 0 $: es la moneda de curso legal en la Republica Argentina.

Proyecto: significa aquel conjunto de documentos que integran el proyecto del
Emprendimiento.

Régimen de Propiedad Horizontal: significa el régimen dispuesto por las
Leyes N° 13.512, 18.724 y 20.276, segun estas fueran modificadas,
reglamentadas o reformadas.

Seguros: significan todos los seguros contratados (o a contratarse en el futuro)
por el Fiduciario, para cubrir todos los riesgos del Emprendimiento.

Unidad/es: significan todas y cada una de aquellas unidades funcionales o
complementanas de dominio propio y el condominio de las partes comunes,
construidos y desarrollados en el Emprendimiento segun lo previsto en el
Proyecto.

SEGUNDA: Objeto y Finalidad del Contrato de Fideicomiso. El objeto del
Contrato es constituir un fideicomiso inmobiliario al costo cuya finalidad es
llevar adelante el denominado Emprendimiento Caminito el que consistira en la
edificacion en el Inmueble de: unidades funcionales y cocheras destinadas a
vivienda, oficina, locales comerciales y cocheras, pudiendo afectar asimismo
parte de las unidades funcionales para la instalacién y funcionamiento de hotel,
apart hotel u otra estructura de alojamiento de pasajeros. El edificio contara con
amenities los que son descriptos en ia Memoria.

TERCERA: Plazo de duracion. El plazo de duraciéon del Fideicomiso sera de
10 (diez} anocs contados desde su constitucion o a los doce meses de
efectuada la escritura de la uitima unidad funcional, 1o que ocurra primero.

CUARTA: Las Acciones - El Inmmueble

4.1  Ei Inmueble en el que se construira el Emprendimiento esta ubicado en
la Avenida Regimiento de Patricios 1052/54 de la Ciudad de Buenos
Aires, Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 4, Seccién 10, Manzana
62.-PARTIDA: 122754 (DV 01).

4.2 Al dia de la fecha el Inmueble es de titularidad de la Sociedad SECHS
SPD SA, inscripta ante la Direccidén Provincial de Personas Juridicas de
ia Provincia de Buenos Aires bajo el numero de Resolucion 7526 de
fecha 28/11/2007.

43. Con fecha 21 de febrero de 2011 el Arq. Fernando Javier Barenboim |
suscribid, en comisidnsendos contratos de Compraventa de Acciones
con las sociedades SOCIMBAL AG y NULL SA, titulares en conjunto del
100% del capital y acciones de SECHS SPD SA. De dichos contratos

surge la compra del 100% de las Acciones mencionadas, estando

Juan Manue! Manfroni
Director Genera!
Direccitn General \
Infraestructure da Seguridad



N° 4991 - 21/10/2016 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 121

4.4

4.5,

48

4.7.

4.8

=

previsto en dichos instrumentos que el Arg. Barenboim designaria
oportunamente al Comprador del paquete mayoritario de las acciones,
permanegciendeo el mismo como accionista minoritario de la misma.

La Fecha de Cierre prevista para el pago de la totalidad del precio de las
Acciones, y su entrega a los Compradores esta prevista para finales del
mes de Agosto de 2011, pudiendo la Fiduciaria pactar una prorroga con
los Vendedores de las Acciones.

Como paso previc para la obtencion del Inmueble por parte del
Fideicomiso en caracter de Bien Fideicomitido, es necesaric que el
Fideicomiso adquiera las Acciones.

Se deja constancia que uno de los vendedores de las acciones es una
Sociedad Extranjera inscripta en el Registro de Persona Juridica de ia
Provincia de Buenos Aires conforme el art. 123 de la Ley de Sociedades,
es decir, solo para detentar participaciones en sociedades locales. Esta
sociedad es la vendedora del 95% de las Acciones, y como condicion de
venta establecio que el pago de sus Acciones debia ser efectuado en su
banco en el exterior del pais, en Suiza.

Una vez adquiridas las mismas, se convocara a Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas para resolver la disolucion y liquidacion de
SECHS SPD SA, o la reorganizacion societaria adecuada que conciuya
con la asignacién y adjudicacion del Inmueble en su totalidad a!
Fideicomiso en calidad de Bien Fideicomitido, y adjudicando al Arg.
Barenboim en su caracter de accionista minoritario la cantidad de metros
cuadrados en el Emprendimiento que reflejen el valor de su inversién
revistiendo a partir de dicho momento el cardcter de Beneficiario del
presente. Presente el Arg. Barenboim, acepta prestar su consentimiento
y votar favorablemente esta resolucion en ia Asamblea de Accionistas de
SECHS SPD SA

Todos los gastos & impuestos que devengue ia operacion de compra de
fas acciones, asi como la disolucion, liquidacidn y adjudicacion del
Inmueble seran considerados Gastos de! Fideicomiso.

Sin perjuicio que las acciones seran parte de los Bienes Fideicomitidos,
para el caso gue debido a restriccicnes del BCRA no se permita al
Fideicomiso como tal acceder al MULC para hacer el pago
correspondiente a la compra de las Acciones. la Fiduciana podra hacer
el pago utilizando para eflo su propta CUIT, aun cuando queda claro que
la compra de las acciones la efectuara en su calidad de sociedad
fiduciaria, con dinero del fideicomisc y para beneficic exclusivo del
mismo.

Juan Manue! Manfroni
Director General
Direccion Generai

Intraestructura de Seguridad
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QUINTA. El Emprendimiento.

51 El Emprendimiento tendra las caracteristicas indicadas en la Memoria
adjunta.

5.2. Atento que el Fiduciario no es vendedor ni constructor del
Emprendimiento no asume responsabilidad por vicios de construccion
frente a los Fiduciantes y/o sus cesionarnos, quienes deberan reclamar
directamente a los Contratistas responsables.

5.3. Se deja constancia que 'a Fiduciaria se reserva el derecho de introducir
todas aquellas modificaciones de detalies que imponga ila marcha de la
obra o que fueren determinadas por reajustes técnicos, o la unificacién,
subdivision y/o anexién de dos o mas unidades funcionales, vanaciones
en 1as terminaciones y/o modificar o sustituir accesorios, tanto en las
Unidades cuanto en las partes comunes, con tal que las vanaciones,
modificaciones y/o sustituciones resulten en terminaciones y/o
accesorios de similares caracteristicas en lo que respecta a su finalidad,
utiizacién, funcidén y calidad. También podran  introducirse
modificaciones producidas como consecuencia de modificacion y ajustes
en las normas edilicias y de otros entes involucrados en Ia regulaciéon de
obras, asi como todas las reformas o mejoras en las partes comunes
que las circunstancias aconsejen y siempre que ello no implique
modificacion sustancial en la estructura general, categoria del edificio,
caracter de la obra y de los departamentos, ni de la superficie. Tales
modificaciones no facultarén a los Fiduciantes a solicitar la resolucion del
presente ni indemnizacion alguna.

5.4. Asimismo el Fiduciario tendra las mas amplias facultades de negociar los
terminos y condiciones para la asignacion de un sector del
Emprendimiento en el que se instale un hotel, apart hotel o una
estructura de alojamiento de pasajeros, pudiendo resolver las
condiciones de ingreso, administracion y gerenciamiento de dicho
espacio con alguna empresa de prestigio con expertise en el area.
Dentro de las condiciones a negociar el Fiduciano podra pactar la
entrega y terminacién de las umdades funcionales destinadas al mismo
en condiciones y plazos diferentes al del resto de las unidades del
Emprendimiento. Se deja constancia que el hotel, apart hotel o similar
compartird los sectores o espacios comunes del Emprendimiento, asi
como los amenities, con el resto de los integrantes de!l Consorcio. Las
reglamentaciones para dichos usos seran establecidas y acordadas al
momento de otorgar &l Reglamento de Copropiedad y Administracién dei
Edificio. Sin perjuicio de estas prerrogativas en ningln caso podran
modificarse los parametros de construccidn basicos ni las variables
econdmicas de costo de la obra respecto de los demas Fiduciantes.
Todo mayor costo que se requiera para este espacio debera ser
abonado por el concesionario del mismo.

Juan Manuel Manfron}

Diractor General ¢
Diraccitn General
Infraestructura de Seguridad



N° 4991 - 21/10/2016 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 123

5.5. Locales Extenos. Al igual que lo establecido para el hotel, apart hotel 0
similar, la Fiduciaria podrad negociar condiciones diferenciales con 1os
adjudicatarios de las unidades destinadas a locaies extemos, dejando
constancia que en ningun caso dichas condiciones diferenciales podran
afectar {a ecuacién econémicas de los restantes Fiduciantes.

56. Respecto de los locales que se ubicaran en el interior del
Emprendimiento los mismos serdn de propiedad del Consorcio de
Propietarios. La Fiduciaria podréd negociar su alquiler u ocupacion hasta
tanto quede constituido el Consorcio.

5.7. Los Fiduciantes prestan desde ya conformidad con ias modificaciones a
los planos y proyectos, que pudieran corresponder por indicaciones de
las autoridades publicas competentes, si dichas modificaciones no
alteran sustancialmente el proyecto.

5.8. Las Unidades Funcionales del edificio tendran como destino el de
unidades residenciales, oficinas, estudios, iocales u hotel, apart hotel o
alojamiento de pasajeros. Ademds, el Emprendimiento contard con
Unidades, ya sean estas funcionales, complementarias y/o espacios
guardacoches destinadas a cocheras y a bauleras, las que también
seran de propiedad de quienes resulten Beneficiarios o Fideicomisarios.

5.9. El Fiduciario podra ofrecer el inmueble para llevar adelante la exposicion
de CASA FOA en cualquiera de sus ediciones. A tales efectos podré
negociar y acordar log iérminos y condiciones de dicha contratacién. Se
deja constancia que en caso de llegar adelante a un acuerdo con FOA,
la Fiduciaria podra pactar la asignacién de un sector del Inmuebie, lievar
adelante las obras requendas por FOA, participar en una o vanas
exposiciones y acordar los pagos correspondientes, los que podran
hacerse en efectivo o mediante la entrega de una © varias unidades
funcionales y/o cocheras en el Emprendimiento.

SEXTA: LA OBRA

6.1 La obra comenzara una vez obtenidos los Permisos y Habilitaciones
necesarios para ello. Tentativamente se prevee el comienzo de la misma
para el mes de noviembre de 2011, aunque esta fecha esta sujeta a las
aprobaciones mencionadas anteriormente.

6.2. i) El Anteproyecto se encuentra pendiente de aprobacion ante las
Autoridades de Aplicacion. En caso que el Gobiemo de la Ciudad de
Buenos Aires no registre los planos de Obra aplicables al
Emprendimiento, y se hubieran agotado todas las instancias a dicho
efecto para obtener la aprobacidn del Anteproyecto tal como esta
planteado. La Fiduciaria convocara a una Asamblea de Fiduciantes a
efectos de resolver las acciones a seguir, a saber; replantear el proyecto
en su totalidad o proceder a la venta del Inmueble. En este dltimg caso,
la distribucion del producido de la venta entre los Fiduciantes Adherentes
y/o sus cesionarios se efectuara en la proporcidn oportunamente

Juan Manyel Manfron| |
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6.3.

6.4.

indicada del presente Contrato. El precio base para la venta del
Inmueble sera el que surja del promedio de 3 tasaciones efectuadas por
Inmobiliarias de primer nivel En caso de resolver replantear el Proyecto
en su totalidad, la Fiduciaria debera presentar el nuevo Proyecto dentro
de los 3 meses siguientes desde que la Asamblea gue asi lo resuelve.

i} La decision de replantear el proyecto debera ser aprobada por el 75%
de los Fiduciantes y/0 sus cesionarios. Los Fiduciantes y/o sus
cesionarios que no estén de acuerdo con la continuidad del proyecto
bajo este nuevo esquema tendran derecho a retirarse y a obtener la
devolucién de los Aportes efectuados. A tales efectos, los Fiduciantes
que resolvieron continuar con el Emprendimiento y/o sus cesionarios
tendran la opcidn de. 1 Proceder a efectuar una oferta en sobre cerrado
a fa Fiduciaria para adquirir la participacion del Fiduciante que se retira
y/o su cesionario. 2.- Encomendar a la Fiduciaria que ofrezca a terceros
ajenos al Fideicomiso la participacién del Fiduciante gue se retira y/o su
cesionario. En caso de no obtenersé un nuevo cesionario para la
participacion ofrecida dentro de los 60 dias posteriores a la decision de
la Asamblea de continuar con el emprendimiento bajo las nuevas
condiciones, la Fiduciaria acordara un plan de pagos con el Figuciante
que se retira y/o su cesionario a efectos de reembolsar los Aportes
efectuados. A partir de consensuado el plan de pagos, la Fiduciaria
tendra la libertad de ofrecer a terceros la participacion del Fiduciante que
se retira y/o su cesionario. En cualquier caso, la Fiduciaria percibira una
suma equivalente a 2 % del valor de la transferencia o cesion de la
participacion por su gestion en las acciones tendientes a reemplazar a!
Fiduciante gue se retira y/o Su cesionano.

) Una vez iniciada la obra. se conviene como plazo de ejecucion de
la obra y fecha de entrega de las Unidades el término de 36meses
a contar a partir del dia de iniciacion de obra. Las Unidades seran
entregadas libres de ocupantes, intrusos © terceros y libres de
todo gravamen,

i) Los plazos de entrega podran ser prorrogados por justa causa. Se
entenderd que existe justa causa o circunstancias de fuerza
mayor a aqQuellas provenientes de huelgas, paros generales del
gremio de la construccion, lluvias que impidan realizar los trabajos
y/o falta de materiales en plaza. Se acuerda que los detalles de
terminacién de las partes comunes, podran demandar un plazo
adicional de 180 dias corridos supletorios a los ya pactados, para
la entrega de las Unidades.

j) El Emprendimiento se realizara por el sistema denominado
al costo. El presupuesto a elaborarse sera reajustado en
mas o en menos de acuerdo con el costo total final del
Emprendimiento conforme al procedimiento indicado mas
adelante en la presente clausula. El presupuesto sera

Juan Manue! Manfronl
Director General 8
Direccién Gensral
Infraastructura de Seguridad
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notificado dentro de los Fiduciantes 30 dias previos a la
fecha prevista para el inicio de las obras.

H) La obhgacion asumida por los Fiduciantes es {a de abonar

el porcentaje que le corresponde sobre el total de los
Costos de! Fideicomiso, estén o no previstos en [0s
presupuestos respectivos, o aun cuando estando previstos
su costo real exceda el presupuestado en virtud de las
actualizaciones aplicadas.

iii} A efectos de determinar la contribucion de los Fiduciantes

en la construccion, se dividio la participacion de cada
Fiduciante en cuctas mensuales.

v} La obra es al costo real, definido como el efectivamente
incurrido. El wvalor de las cuCtas serda calculado
semestralmente, utiizando para el calculo el presupuesto
de obra de origen, las estimaciones previstas para el
siguiente periodo y las variaciones incurridas en 10s costos
de la obra ya realizada durante el periodo anterior. Sin
perjuicio del plazo semestral para el calculo de las cuotas,
si hubiera desfasajes © variaciones sustanciales en el
mercado, la Fiduciaria podra recalcular ef costo, y por ende
las cuotas en periodos inferiores a los seis meses aqui
previstos.

v) Adicionalmente, si existieren diferencias en los costos

causadas por caso fortuito o fuerza mayor, incluyendo.
aungue no limitandose a, l1os producidos por cambios en la
normativa del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires que
produzcan © deban producir modificaciones de obra,
vanacion de los precios de mano de obra y materales,
modificacion de las especificaciones de obra, juicios que no
cubran los respectivos seguros que oportunamente se
contraten, diferencias en impuestos por cambio de alicuota,
o la creacidon de nuevos impuestos o tasas, costos no
previstos posteriores a la finalizacion de la obra por
cualquier causa o motivo que fueren. dichos mayores
costos seran adicionados proporcionalmente a cada uno de
los Fiduciantes y/o sus cesionarios quienes deberan
efectuar los nuevos Aportes conforme sean solicitados por
la Fiduciaria.

6.5. Moneda de Pago

i)

i)

Juan Manuei Manfron|
Direclor General
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Sin perjuicio de lo indicado en i) precedente, una vez entregado
el presupuesto de la obra. conforme lo indicado en 6.4. i) se
convertira el Aporte previsto para cada Fiduciante a pesos,
tomandc para ello el valor del ddlar vendedor publicado por el
Ciano Ambito Financiero del dia inmediato anterior a la firma.
Una vez convertido a pesos, sera obligacion del Fiduciante y/o
sus cesionarios abonar el saldo de su Aporte en pesos.

Respecto de los pagos que deban efectuarse en ddiares, y para
el supuesto de que a través de la puesta en vigencia de una
norma legal, o por cualquier otra razon. el mercado libre de
cambios existente al dia de la fecha dejara de existir, o por
cualquier otro medio se prohibiera Ia libre compra y venta de
dolares estadounidenses en casas de cambio y/o entidades
financieras, o por cualquier otro motivo no fuere posible obtener
ddlares estadounidenses en la plaza de Buenos Aires o no fuere
posible efectuar pagos en dicha moneda o no fuere posible, los
Fiduciantes Adherentes deberan entregar en cada oportunidad,
a opcion del Fiduciario, (a) la cantidad de pesos, o de la moneda
que en el futuro pudiera reemplazarla, necesaria para adquirir en
el mercado bursatil 0 extrabursatil de la ciudad de Buenos Aires -
a opcion de la Fiduciaria-, una cantidad tal de BONOS (en
adelante “Bonos"), del tipo, sere y/o valor que indique Ia
Fiduciaria (0. ante la falta, insuficiencia o ausencia de Bonos, de
cualquier otro titulo publico denominado y pagadero en ddlares
estadounidenses emitido por el gobierno de la Republica
Argentina, a eleccion de la Fiduciaria al igual que su serie y/o
valor, que cotice en el mercado bursatil o extrabursatil de la
ciudad de Buenos Aires y que sea posible ser adquirido en los
Estados Unidos de Norteamerica), que vendidos los respectivos
titulos {(es decir los Bonos 0, en su caso, los ofros titulos
publicos} en el mercado financiero de Nueva York {Estados
Unidos de Norteameérica), permitan adquirir, neto y libre de
cualquier comision, tasa, impuesto y/o demas gastos, la cantidad
de dolares estadounidenses correspondientes (a los efectos de
determinar el valor de compra en el mercado bursatil o
extrabursatil de la ciudad de Buenos Aires. se estara a la
cotizacton contado, 24 horas, de los titulos de que se trate a las
12:00 horas de! dia en que se efectie el pago; y para determinar
el valor de venta de los titulos contra ddlares estadounidenses
en Nueva York, Estados Unidos de América. se estara al
promedio del precio comprador y vendedor z esa fecha
publicado por el diario El Cronista y, en su defecto, cualquier otra
publicacion especializada y/o fuente de informacion a eleccion
de la Fiduciaria), o (b) la cantidad de pesos, 0 de ia moneda que
en sl futuro pudiera reemplazarla, necesaria para adquirir en el
mercado financiero de Nueva York (Estados Unidos de
Norteamérica), neto y libre de cualquier comision, tasa, Impuesto
y/o demas gastos, la cantidad de déblares estadounidenses
correspondiente, de acuerdo a la tasa de cambio de pesos

10
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contra ddélares estadounidenses que cotice algin banco de
primera linea de dicha piaza -a eleccion del Fiduciario-, a las
19:30 horas del dia de pago.

vi) Todos los pagos deberan ser reaiizados en la o las cuentas
indicadas por ia Fiduciana.

SEPTIMA: LOS FIDUCIANTES.

7.1. Fiduciante Originario

i) Se reconcce al Fiduciante Originanc e! caracter de
Organizador del Negocio. En tal caracter, percibira la suma de
2% mas IVA del valor total de la Compraventa de las Acciones
en concepto de gastos de Originacion Este pago se llevara a
cabo simuitaneamente con el ingreso de cada Fiduciante
Adherente.

i)  En caso que no pudieran obtenerse Fiduciantes Adherentes
suficientes para pagar el precio de las Acciones, el Fiduciante
Originario podra, a su exclusiva opcién, proveer los fondos
para completar el pago mencionado. Estos fondos deberan
ser reintegrados al Fiduciante Originano en sl momento del
ingreso de cada nuevo Fiduciante Adherente, calculando la
proporcibn que a cada Fiduciante Adherente corresponde
pagar. Estos fondos devengaran un interés del 8.% anua! que
debera ser abonado simultaneamente con el reintegro del
capital. E| Fiduciante Originario podra, a su exclusivo arbitrio,
optar por recibir metros cuadrados en el Emprendimiento en
pago del reintegro de estos fondos y sus intereses. En caso
que asi lo resOlviera, se le asignaran metros cuadrado
siguiendo ios mismos criterios que aquellos aplicados para
asignar los metros al resto de los Fiduciantes Adherentes.

7.2. Fiduciantes Adherentesi) Es obligacion de los Fiduciantes la de efectuar

los Aportes en tiempo y forma, segun lo comprometido en el Contrato de
Adhesion respectivo. Al presente, asi como cualquier otro Aporte que
sea solicitado por la Fiduciana de conformidad con 1o expresado en el
presente Contrato. A cada uno de ellos les correspondera abonar la
participacion porcentual que corresponda a su unidad o unidades las
que quedaran definidas una vez aprobados los planos ante las
autoridades municipales. Como contraprestacién por 10s  Aportes
efectuados cada uno de los Fiduciantes tendra derecho a recibir en
caracter de Beneficiario la/s Unidadfes indicadas en los respectivos
Contratos de Adhesién. Se deja constancia que la denominacion y
numeracion de las Unidades es provisoria, y que la misma puede sufrir
modificaciones al momento de otorgarse el Reglamento de Copropiedad
y Administracion y de aprobarse los Planos de Mensura
correspondigntes.

Juan Manue} Manfronj
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i)

v}

Los Fiduciantes declaran haber examinado detallada y cuidadosamente
la actual situacidn de los mercados involucrados, especialmente el
inmaobiliario, el financiero y el cambiario, y manifestaran haber tenido en
cuenta la posibilidad de fluctuaciones de dichos mercados, v en los
aumentos en los costos de construccidn, especialmente teniendc en
cuenta los plazos diferidos del presente Emprendimiento, por lo que
renuncian expresamente e irrevocablemente a invocar imprevision,
onerosidad sobreviviente, lesion enorme, abuso de derecho, etc.
Consecuentemente, los Fiduciantes asumen y toman a su cargo
cualquier circunstancia de caso foriuito o fuerza mayor que pudiera
afectar el mercado de cambios o el inmobiliario o la entrega de las
Unidades Funcionales en las condiciones pactadas. Los Fiduciantes
dejan constancia que conocen y aceptan la calidad y marca de los
detalles constructivos y de terminacion, asi como los de los artefactos,
accesorios y materiales a emplearse en la edificacion, conviniéndose
que su enumeracion ha sido hecha a titulo ejempiificativo y que la
Fiduciaria podra decidir libremente introducir los cambios que estime
convenentes, conservando el nivel de calidad representado por las
marcas senaladas.

Tienen derecho a que se les otorgue la escritura adquisitiva de dominio
respecto de la Unidad preadjudicada, una vez concluida la obra y
otorgado el Reglamento de Copropiedad y Administracion
correspondiente.

Incumplimiento. La mora en el cumplimiento de los aportes se
producird por el merc vencimiento de los plazos establecidos en el
presente Contrato, sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial
previa. En caso de mora en la realizacion de los Aportes, la Fiduciaria
queda expresamente facuitada a exigir al Fiduciante moroso, el
cumplimento de sus aportes, con mas un interés compensatorio y
punitorio del 3% mensual. El interés resuitante, sera capitalizado cada
30 dias. La deuda no se consideraréd saldada ni el Fiduciante Moroso
quedara liberado de su obligacion de pago hasta tanto abone los
intereses acumulados a la fecha de pago.

Transcurridos DOS MESES de la mora, vy si e Fiduciante morosc no
hubiera reguiarizado su situacion, la Fiduciana queda facultada para
excluir al Fiduciante moroso (en adelante el “Fiduciante Excluido®) y
transferir a un tercero, los derechos y obligaciones dei Fiduciante
Excluido. A tal efecto, la Fiduciana convocara a una Asamblea
Extraordinana de Fiduciantes ia que debera celebrarse dentro de los 30
dias siguientes, con el objeto de llevar adelante una licitacion entre l0s
Fiduciantes que asistieran para reemplazar al Fiduciante Excluido en la
totalidad de sus derechos y obligaciones. Los participantes podran hacer
oferta en sobre cerrado, con |z base que determine onginaimente la
Fiduciaria. El importe que resulte de la licitacion integrara el Fondo
Fiduciario y redundara en interés de todos los Fiduciantes. Sin embargo,
si la oferta obtenida fuera menor a la que corresponde reintegrar al
Fiduciante Excluido, conforme ei inciso siguiente, la diferencia sera
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vi)

Vi)

soportada por todos los Fiduciantes, incluido el adjudicatario de la
Unidad hcitada, de acuerdo a los porcentajes de participacion de las
unidades funcionales en su totalidad. En caso de fracasar la licitacion, la
Fiduciania tendra 30 dias adicionales para vender la participacion del
Fiduciante Excluido a un tercero, que podrd ser presentado por ios
restantes Fiduciantes c no Si vencido este plazo no se hubiera obtenido
un reemplazante para el Fiduciante Excluido. y no hubiera Fondo de
Reserva suficiente, segun este es definido en el inciso 6.7 | ios restantes
Fiduciantes deberan hacer frente a los Aportes correspondientes al
Fiduciante Excluido proporcionaimente a sus participaciones de tal
manera que el normal desenvolvimiento del Proyecto no se vea afectado

Se pacta en concepto de clausula penal la pérdida de las sumas
abonadas por el Fiduciante Excluido hasta un importe que represente el
25% del Aporte comprometido. Dicha suma sera aplicada de la siguiente
manera: 2/3 sera afectada por la Fiduciaria a la Cuenta Fiduciaria a favor
del Fideicomiso en concepto de indemnizacién por los dafios y perjuicios
ocasionados por el incumplimiento del Fiduciante Excluido, y el 1/3
restante quedara en beneficio de la Fiduciaria en compensacion por las
gestiones de cobranza, intimaciones, llamado a licitacion y demas
acciones tendientes a reemplazar al Fiduciante Exciuido. Si hubiera un
saldo excedente, le serd reintegrado al Fiduciante Excluido. una vez
extinguido el Fideicomiso, y dentro de los 30 dias posteriores a la
escrituracion de todas las Unidades a favor de los Beneficiarios, sin
interés ni actualizacion alguna, Los Fiduciantes otorgan a la Fiduciana
las mas ampilas facultades para ceder los derechos y obligaciones de
los Fiduciantes morosos o a uno 0 mas terceros indeterminados, en el
supuesto que se opere un incumplimiento en los términos previstos en la
presente clausula.

Todos los importes que ingresen en el Fondo Fiduciario, sea en
concepto de intereses, multas, indemnizaciones, clausula penal u otros,
conformaran un fondo de reserva destinado a afrontar los
incumplimientios de aiglin Fiduciante durante |a realizacion de las obras.
Finalizado el Fideicomiso, el remanente de dichos fondos sera
acreditado proporcionaimente a cada Fiduciante.

Los Fiduciantes podran ceder la totalidad de sus derechos y
obligaciones bajo el Contrato, previa aprobacién de la Fiduciaria del
cesionario, aprobacién que no podrd ser denegada irrazonablemente.
Para tener validez la cesion, debera estar firmada por la Fiduciaria.
prestando su conformidad. Cualguier costo gue genere la cesion debera,
ser soportado por el Fiduciante y/o su cesionario.

Sin perjuicio de la autorizacion de ceder establecida en el parrafo |

anterior, los Fiduciantes aceptan desde ya en caso de negociar Cedente
y Cesionario un mayor valor respecto de los Aportes comprometidos a!
Fideicomiso, cualquier carga impaositiva originada en dicho mayor valor
sera absorbida exclusivamente por el Fiduciante Cedente y su
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Cesionario, de acuerdo a lo pactado entre ellos, debiendo mantener
indemne en todo momento al Fideicomiso.

Se deja expresamente establecido que los Fiduciantes no podran hacer
publicidad en medios graficos, televisivos ni de ningun otro tipo a fin de
promocionar y/o comercializar los derechos establecidos en el presente
contrato. Asimismo, tampoco podran colocar carteles de venta o de
alquiler en el edificio ni en sus unidades funcionales ni
complementarias. ..

Los Fiduciantes se obligan a comparecer, en caso de ser citados para
elio, a firmar todos los documentos que sean necesarios a efectos de
inscribir el presente contrato bajo el régimen de la Ley 19724, en caso
que esto fuera necesario.

OCTAVA : DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

8.1

En su caracter de titular y administradora del Patrimonio del
Fideicomiso, la Fiduciana actuaréa conforme lo establecido en el presente
Contrato, debiendo cumplir con sus obligaciones y hacer uso de sus
facultades en los términos de lo establecido en la Ley 24441. Dentro de
dicho marco los Fiduciantes y/o sus cesionarios reconocen y canfieren
las facuitades necesarias para llevar a cabo las funciones a su cargo.
Tendra las siguientes facultades y obligaciones:

8.11.La Fiduciaria tendra a su cargo la administracion del
Emprendimiento. A tales efectos, podra subcontratar, el o los
profesionales y asesores administrativos, contables, impositivos, legales
o de otra indole que considere necesarios 0 adecuados para llevar
adelante parte de las tareas de administracion. Los costos que demande
esta contratacidon seran parte de los Gastos del Fideicomiso. Asimismo,
en i0s términos expresados mas adelante en el presente, ia Fiduciaria
encomendara e! gerenciamienio técnico de! Emprendimiento al
Gerenciador. Tendra las facultades de recaudacidn y cobro de los
Aportes, para aplicarlos al cumplimiento de! objeto del presente
Contrato, es decir, adquirir el Inmueble y llevar adelante la construccion
de! Emprendimiento, y hacer frente a los Gastos del Fideicomiso. El
inmueble sera inscripto a su nombre en los términos dei art. 2662 del
Cédigo Civil y demas disposiciones de la Ley 24.441

8.1.2. Mantendra los Bienes Fideicomitidos separados del resto de sus
activos, conformandose un patrimonio de afectacion separado del
propio del de los Fiduciantes, en los términos del art. 14 de la Ley
24 441

8.1.3. Suscribira con los Fiduciantes los Contratos de Adhesién.
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Efectuara las contrataciones indicadas por el Gerenciador, y todas
aquellas necesarias y convenientes para el cumplimiento del
objeto del presente.

. Elegira el Operador o Gerenciador del hotel, apart hotel o similar y

negociara y suscribird los contratos respectivos, conforme lo
indicado en 5.4 precedente

Efectuara rendicion de cuentas Anual a los Fiduciantes y/o sus
cesionarios. A tal efecto, convocara a una Asamblea para informar
acerca de la marcha de la gestién y del Emprendimiento.

. No podra gravar el inmueble, salvo autorizacién emitida en la

Asamblea de Fiduciantes, la que debera requerir aprobacion del
75 % de Fiduciantes.

Una vez finalizada la construccion del Emprendimiento, afectara el
Inmueble a Propiedad Horizontal, debera firmar los planos de
mensura, de obra y de afectacion al régimen de propiedad
Horizontal, redactara y otorgara el Reglamento de Copropiedad y
Administracion, y suscrbira las escrituras traslativas de dominio
dge las Unidades a favor de los Fiduciantes y/o Beneficiarios gue
corresponda. Seréan a cargo del Fiduciante y/o Beneficiario la
totalidad de los gastos, tasas, impuestos y honorarios
relacionados con la escntura traslativa de dominio, asi como &l
otorgamiento del Reglamento de Copropiedad. En caso que fuera
aplicable el Impuesto de Sellos a la operacidn de adjudicacion y/o
transmisién de dominioc de las Unidades, el mismg estara
exclusivamente a cargo de los Fiduciantes y/o los Beneficianos
cesionanos del Fiduciante Adherente, reconociendo Ios
Fiduciantes que el Fiduciario no reviste el caracter de Vendedor
en esta transmisién de dominio, por 1o que no esta obligado al
pago de este tributo,

La Fiduciaria hara entrega de la posesion de las Unidades a los
Fiduciantes y/o Beneficiarios, y estos deberan recibirla, cuando
las Unidades se encuentren en condiciones razonables de
habitabilidad, aun cuando las demas partes del edificic estén
pendientes de terminacién. A efectos del presente Contrato, se
entiende por habitabilidad i2 entrega de las unidades con
instalaciones eléctricas (comendo por cuenta y orden del
Fiduciante y/o Beneficiaric la instalacién de los medidores;
individuales de cada unidad), los artefactos sanitarios instalados y'
en funcionamiento, cocina y muebles de cocina instalados y al
menos un ascensor de acceso a la unidagd funcionando.

8.1.10 La Fiduciaria notificara en forma fehaciente a los Fiduciantes y/o
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uno corresponda de las expensas., impuestos, fasas y
contribuciones de las Unidades. Asimismo, los Fiduciantes y/o
Beneficiarios deberan contribuir, también en la proporcidn que les
corresponda, a la constitucién del fondo para afrontar los gastos
de equipamiento y decoracién de las dreas comunes. Este fondo
debera ser integrado en el momento de ta toma de posesion. Se
deja constancia que la proporcion que corresponde a cada
Fiduciante y/o Beneficiario sera aquella que surgiré de la planilia
generales de porcentuales que se confeccionara una vez
aprobades los planos ante las autoridades correspondientes,
hasta el momento del otorgamiento dei Reglamento de
Copropiedad y Administracién. Una vez otorgado, el porcentuat
correspondiente serd el que suria de dicho instrumento. La
Fiduciaria podré definir en el momenio que corresponda la
creacidn de un Fondo Operativo, un Fondo de reserva, un Fondo
de Caja, u otro segin sea conveniente a los intereses del
Consorcio a constituirse. También podra resolver la constitucion
de un Fondo Operativo previo al otorgamiento del Reglamento de
Copropiedad para solventar los gastos del Edificio ocurridos entre
la finalizacién de la obra y la constitucién del Consorcio.

8.1.11. Podra conferir poderes generales y/o especiales y/o irrevocables

de cualquier naturaleza, (pleitos, administracién, etc) y revocar ios
mismos; sustituir los mandatos total o parcialmente y reasumir.

8.1.12.Ninguna cidusula del Contrato de Fideicomiso deberd ser

interpretada en el sentido que el Fiduciario deba adelantar o poner
en riesgo fondos propios, o de cualquier otra forma incurrir en
responsabilidad financiera personal en el cumplimiento de sus
obligaciones, o en el ejercicio de sus derechos bajo el Contrato,
siempre que no medie de su parte dolo o culpa.

8.1.13 El Fiduciario debera abonar con i0s fondos del Fideicomiso todos

los impuestos, tasas, contribuciones o gravamenes, presentes o
futuros que graven el inmueble, la construccion o cualquier
operacién llevada adelante por el fideicomiso como patrimonio de
afectacion, Los Fiduciantes se obligan a depositar en tiempo y
forma los importes correspondientes a tos pagos de ios impuestos
de cualquier naturaleza que estén en cabeza det Fiduciario con
motivo del presente.

8.1.14. La FIDUCIARIA podra designar un agente inmobiliario exclusivo

que se ericargue de la eventual comercializacién de los derechos
emergentes del presente contrato, incluyendo aquellos
corespondientes a los .Fiduciantes. Para ello podré elegir llevar
adelante campafias de publicidad e instalar una unidad modelo.
En caso de ser designado, el agente inmobiliario debera respetar
la totalidad de las clausulas y condiciones establecidas en el
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8.1.15. la Fiduciaria queda facultada para contratar servicios de utilidad
comun, tales como television por cable, servicios inalambricos de
Internet © correo electronico o similares, en condiciones de
mercado, quedando a cargo de los BENEFICIARIOS los pagos
derivados de la contratacion de tales servicios

8.2. Ademas de las obligaciones antes previstas el Fiduciario podra convocar,
una Asamblea de Fiduciantes. cuando lo considere necesario a efectos de
garantizar la buena marcha del Emprendimiento

8.3. La Fiduciaria se obliga a emplear los medios a su alcance para el
cumplimiento del objeto del Contrato. En ningun caso respondera por eviccion y
vicios redhibitorios, ni por (a calidad de los materiales. La Fiduciana sera
responsable de cualguier acto doloso o culposo frente a terceros que &l 0 sus
dependientes realicen sobre los Bienes Fideicomitidos. No  existen
responsabilidades implicitas de ningdn tipo atribuibles a la Fiduciaria. La
Fiduciaria, sus funcionarios, directores, empleados, asesores, y sus personas
controlantes, controladas, sujetos a control comun, vinculadas (cualquiera de
dichas personas, en adelante una “Persona Indemnizable”) seran
indemnizados y mantenidos indemnes por los Fiduciantes y/0 sus cesionarios
y/o los Beneficiarios respecto de cualquier pérdida y/o reclamo -incluyendo
comisiones, honorarios y gastos razonabies de asesoramiento legal-, que éstos
puedan sufrir como consecuencia, en ocasion ylo con motivo del cumplimiento
por parte del Fiduciano de sus derechos, tareas y funciones bajo el Contrato de
Fideicomiso y/o de los actos y/u operaciones contemplados y/o relacionados
con el Contrato salvo en los supuestos contemplados por los Articulos 8 y 7 de
la Ley de Fideicomiso. En caso de no proceder a abonar los gastos o
indemnizaciones debidas conforme lo previsto en este Contrato, la Fiduciana
podra cobrar las sumas que correspondan de! Patimonio Fideicomitido,
considerandose estas sumas como parte de los Gastos del Fideicomiso. La
presente indemnidad se mantendra en vigencia hasta la prescripcion de las
acciones para reclamar los pagos debidos.

8.4.1) La Fiduciaria percibira por su gestion una retribucion del 10% mas IVA
calculado sobre el valor final y total de la obra. Teniendo en cuenta que
el honorario es variable e indeterminado, la Fiduciaria percibira un
minimo de $ 15000 (pesos quirice mil) mas VA en forma mensual.

} pudiendo percibir la diferencia en cualquier momento hasta |a
finalizacion del Contrato.

iy En caso de resolverse la transferencia del dominio del inmueble sin
llevar adelante el Emprendimiento. cualquiera sea et motivo, la Fiduciana |
percibird un honorario equivalente al 50% del saldo de los honoranos
pendientes de cobro, segun lo establecido en el inciso i) precedente,
tomando para ello el vaior de los presupuestos mencionado en 6.5 1)
precedente

NOVENA. SUSTITUCION DE LA FIDUCIARIA.
Juan Manuel Manfroni

Director General

Direccion General 7
infraestructura de Sequridad



N° 4991 - 21/10/2016 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 134

9.1 la Fiduciaria podra ser removida por justa causa por decision de los
Fiductantes y/o sus cesionarios reunidos en Asamblea Extraordinaria. Para
decidir la remocion se requerira el voto afirmativo del 75% de los Fiduciantes
y/o sus cesionanos. Se entendera que existe "justa causa" de remocion cuando
el Fiduciario hubiere incurrido en incumplimiento grave de las obligaciones a su
cargo de gravedad tal que genere;un peligro, cierto ¢ inminente, de tornarse
imposible el cumplimiento del abjeto del Contrato de Fideicomiso por su culpa,
0 por cualquiera de las causales previstas en el art. 9 de la Ley 24 441

9.2 En caso de remocion de la Fiduciaria, los Fiduciantes y/o sus cesionarios
reunidos en Asamblea Extraordinaria designaran un Fiduciario Sucesor. En
caso de no designarse ningun Fiduciario Sucesor, a partir de los 30 dias
siguientes a que se hubiese dispuesto la remocion, cualquier Fiduciante podra
solicitar la designacién judicial de un Fiduciario Sucesor.

9.3. Una vez designado el Fiduciario Sucesor, la Fiduciaria deberad presentar
rendicidn final de cuentas, entregando al Fiduciario Sucesor toda la
documentacion que estuviera en su poder relativa al Contrato y debera
transferir el dominio del inmueble a favor del Fiduciario Sucesor.

9.4. El Fiduciario removido con justa causa sera responsable de todos los
gastos y honorarios derivados de la designacion del Fiduciario Sucesor y de la
transferencia al mismo del Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de los
restantes dafios y perjuicios a que hubiere lugar.

DECIMA.- DE LOS BENEFICIARIOS.

10.1  Son los Fiduciantes y/o sus cesicnarios, quienes detentan un derecho
irrevocable a recibir en plena propiedad y posesion, una vez finalizado el
Emprendimiento y cumplidos la totalidad de los Aportes ordinarios y
extraordinarios, las Unidades que les fueran adjudicadas. A los efectos
del cumplimiento de lo establecido en el art. 2 de la Ley 24.441 se
considerara Beneficiario a toda aguella persona fisica o juridica que
acredite mediante instrumento publico o privado el derecho a que se le

/ transfiera el dominio de una o vanas Unidades. Dicho instrumento
deberd estar suscripto por la Fiduciana en cumplimento del presente
k Contrato.
rqu

v 10.2. Se deja constancia que las superficies indicadas en los Anexos han sido

fl/ gstimadas de acuerdo con el Anteproyecto pendiente de aprobacion. Las

superficies definitivas resultaran del plano de mensura y subdivision por

el réegimen de Propiedad Horizontal. Estas podran tener variaciones de

hasta un 5% en mas o en menos. Los Fiduciantes / Beneficiarios,

aceptan la posibilidad de la variacién mencionada precedentemente en,
funcidn de que el criterio. de medicidn de obra, que incluyen Ios'l'f

espesores de los muros medianeros, las carpinterias y los plenos. Por o

tanto, pueden verse afectadas las medidas ¢ superficies indicadas en los

Juan Manuel Manfrgrl‘?nos anexos, folletos © croquis preliminares, por lo que esta
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circunstancia en ningun caso podrd ser objeto de reclamo algunc por
parte de los Fiduciantes / Beneficiarios.

10.3 Los Fiduciantes podran ceder sus derechos y obligaciones respecto de
una 0 mas de las Unidades mediante el otorgamiento de Contratos de
Cesidn. A tales efectos deberan requerir la previa conformidad de la
Fiduciaria, la que debera prestaria en la medida en que la soivencia
acreditada por el cesionario sean similares a los del cedente. En
cualquier caso de Cesion, el Fiduciante cedente permanecera como
responsable solidaric con el cesionaric respecto del pago de las
obligaciones impositivas.

10.4 La Fiduciaria podra denegar el consentimiento a la cesion de derechos
en caso de encontrarse el Fiduciante cedente en mora con cuaiquiera de
las obligaciones a su cargo.

105 Todo Contrato de Cesidn que no cumpliera con los requisitos
establecidos por este articulo serd inoponible a ias demas partes del
Contrato.

10.6 Los gastos, sellados y honorarios que genere la cesién seran a cargo de
cedente y cesionario, asi como también cualquier implicancia impositiva
y fiscal que genere en relaciébn al resto del Emprendimiento.
Adicionalmente. e independientemente de los gastos sellados y
honorarios mencionados en el comienzo de la presente, cedente y
cesionario, deberan abonar al Fideicomiso la suma de U$ 500 (d&tares
estadounidenses Quinientos) en concepto de honorarios por la cesién.

10.7. En caso de ser gplicable, serdn pasibles de la retencién prevista en la
Resolucion 2139 yfo 2141 cualquiera qQue las reemplace © que imponga
la AFIP, monto que serd adicionadc al costo ¢ abonado por cada
Beneficiario.-

DECIMO PRIMERA. GASTOS DEL FIDEICOMISO
11.1 Son gastos del Fideicomiso:

(i) Honorarios de la Fiduciaria.

(ilHonorarios y gastos comrespondientes a los asesores, profesionales y
demas contrataciones efectuadas por la Fiduciaria en cumplimiento de y en el
marco del presente Contrato.

(iii) los Impuestos sobre el Inmueble, sobre la construccién, sobre l0s Bienes
Fideicomitidos, scbre cualquier tipo de operatoria llevada adelante por el
Fideicomiso, el Fideicomiso mismo en cuanto patrimonio de afectacion, y
cuaiquier otro impuesto ¢ carga tributaria, existente en la actualidad ¢ a crearse
en el futuro,

(iv) todos los gastos, costos y hongrarios vinculados con la construccién del
Emprendimiento.

19
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(v) gastos, honorarios e Impuestos para sujetar el iInmueble al régimen de la
prehorizontalidad, propiedad horizontal, salvo aquellos que estén
especificamente a cargo de !os Beneficiarios, incluyendo las expensas hasta el
momento de la transferencia de las Unidades a favor de los Fiduciantes y/o
Beneficiarios, de conformidad a lo expresado en el presente Contrato.

(vi) cualquier importe adeudado en concepto de retribucion por el suministro a o
en el inmueble o el edificio que se construya en el mismo 0 las de agua, gas,
electricidad y servicios de comunicaciones (incluyendo, sin limitacion, servicios
telefonicos) hasta tanto las Unidades sean transferidas a los Fiduciantes y/o
Beneficiarios.

(vii) cuaiquier obligacion que deba ser cumplida por la Fiduciaria como titular de
los Bienes Fideicomitidos originada en el cumplimiento del presente contrato;
(viti) cualquier importe que se devengue en relacion a {a transferencia de os
Bienes Fideicomitidos por parte de la Fiduciaria al Fiduciario Sucesor en caso
de renuncia o sustitucion del Fiduciario. incluyendo. pero no limitade a
honorarios, gastos e Impuestos, excepto cuando la sustitucion sea
consecuencia de la remaocion con causa segun lo establecido en el art. 8 del
presente.

(ix) en general gastos de mantenimiento y conservacion del Inmueble.

(X} cualesquiera otros gastos, costos, expensas, comisiones, honorarios e
Impuestos de cualquier tipo que se generaren como consecuencia de la
celebracion, cumplimiento y ejecucién de este Contrato.

11.2. Queda establecido que los gastos antes mencionades, asi como
cualquier otro que pudiera surgir en el cumplimientc del objeto seran imputados
al Patrimonio Fideicomitido y solventado con los Bienes Fideicemitidos.

11.3 Las obligaciones fiscales e impositivas derivadas de la construccion
seran afrontadas por la Fiduciaria con los Bienes Fideicomitidos, quien se
constituye en sujeto imponible con relacion a las mejoras introducidas en el
Inmueble. A los fines del pago de los impuestos correspondientes ia Fiduciaria
gestionara ante la AFIP la Ciave Unica de Identificacion Tributaria (CUIT)
correspondiente al Fideicomiso.

DECIMO SEGUNDA.- CUENTAS FIDUCIARIAS.

12.1 La Fiduciaria procedera a abrir una o varnas cuentas en Pesos y en
Délares en cualquier entidad financiera de primera linea autorizada por
el Banco Central de la Republica Argentina ("BCRA") habilitada al efecto,

r asi como la o las cuentas en el exterior que considere nacesarias. En
ellas se acreditaran y debitaran todas las sumas percibidas bajo |
cualguier concepto por los Bienes Fideicomitidos.- \

12.2 La Fiduciaria podra también abrir una o varias cuentas en Bancos del
exterior del pais a efectos de cumplir con el objeto y mandatos
emergentes del presente Contrato, U

12.3. La Fiduciaria tendra las mas plenas capacidades para llevar adelante
operaciones de cambio. compra y venta de divisas, compra y venta de
bonos y titulos en mercados locales o extranjeros. efectuar pagos en \

Juan Manue! Manfroni 20
Dirgetor Generai
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plazas locales o en el exterior y realizar cuantos mas actos y gestiones
sean necesarios para el mejor cumplimiento del objetc dei presente.

12.4 La Fiduciariz podra, a efectos de preservar el vaior de los fondos
depositados en las Cuentas Fiduciarias o cualesquiera otros valores en
dinero que sean parte de los Bienes Fideicomitidos, colocarlos en
depésitos en dinero, en caja de ahorro, en cuenta corriente, en “money
market funds” o a piazo fijo en cualguier entidad que el Fiduciarno elja,
local 0 extranjera, en cuyo caso, dicha entidad debera contar con las
calificaciones de riesgo oportunas y convenientes, otorgada por una
sociedad calificadora de riesgo de primera linea argentina o
internacional, (en adelante las “Inversiones”™. En iodos los casos los
plazos de vencimiento de las Inversiones deberén guardar relacién con
los Contratos de Obra firmados a efectos de poder hacer frente ai pago
de las obligaciones correspondientes. La Fiduciaria deberd eiegir la
entidad financiera y/o las Inversiones a efectuar bajo ios criterios de un
buen hombre de negocios, quedando liberado de loda responsabilidad
respecto de ios resultados de las Inversiones, siembre que actue con la
debida diligencia y prudencia.. Asimismo ia Fiduciaria podra convertir a
Dolares o a Pesos indistintamente la totalidad de las sumas que perciba.
Todos los costos y/o gastos y/o comisiones generados por ia conversion
y transferencia de las sumas recibidas, seran considerados gastos dei
Fideicomiso.

DECIMO TERCERA. DE LOS ORGANOS DEL FIDEICOMISO.

13.1 Asambleas Ordinarias. De acuerdo con lo establecido en el Contrato,

una vez por afio se podran ceiebrar Asambleas Ordinarias de Fiduciantes con

el fin de que el Fiduciario rinda cuentas de su gestion. Estas Asambleas seran

citadas por escrito al domicilio de cada Fiduciante, con una anticipacién de por

lo menos 10 dias corridos, detallando: lugar, dia y hora de ia reunién, la que

debera realizarse en dias y horas habiles El temario a desarrollar no podré

incluir temas varios en forma imprecisa. La Asamblea sesionara a la hora

citada con un quérum del 51 % del total de los Fiduciantes, y una hora

después con el numero que concurran. Serdn presididas por el representante

de la Fiduciara o quien lo reemplace con la autorizacién correspondiente.

Deberan concurrir en forma obligatoria la Direccion de Obra y el Gerenciador

quienes tendran voz pero no voto. Las resoluciones se adoptarédn por mayoria

T de votos presentes. Los Fiduciantes que representen el 75%. considerando el

m porcentaje aplicado a su participacion, podran convocar a una Asamblea,

/ manifestando dicha intencién con 15 dias de anticipacién la Fiduciario y
planteando los puntos a tratar en forma precisa y determinada.

13.2. Asambileas Extraordinarias. Ademas de las reuniones ordinarias
previstas en el inciso anterior se podran celebrar Asambieas Extraordinarias §
cuando las convogque la Fiduciaria, por su propia iniciativa o a solicitud de un
numerc de Fiduciantes cuya proporcién en fa participacion en las Asambleas

Juan Manue! Manrfronl
Director General
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gue aicancen el 75% del total. Estas asambleas sesionaran con un quérum y
mayorias iguales a las establecidas en las Asambleas Ordinarias, salvo en el
supuesto previsto en la clausula 151 de!l presente. Estas sesionaran de
acuerdo con las mismas reglas fijadas para las Asambleas Ordinanas Las
modificaciones al Contrato requeriran una Asamblea Extraordinaria.

13.3. A los efectos del computo del qudérum y mayorias se consideraran 108
porcerituales que cada Unidad Funcicnal de departamento representa en el
tota! de metros vendibles dei Emprendimiento.

13.4. Cierre de ejercicio. Se establece el 31 de diciembre de cada afio.
DECIMO CUARTA. LOS PROFESIONALES.
14.1. Proyecto. Arquitectos.

14.1.1  El Emprendimientc se realizara conforme ai Proyecto elaborado
por ei Estudio de Arquitectos Dujovne Hirsch & Asociados a cargo
de los Arquitectos Berardo Dujovne y Silvia Hirsch

14.1.2. Tiene a su cargo

i) El proyecto ejecutivo de arquitectura y coordinacion de los
proyectos de estructuras e instalaciones.

i} Asesoramiento sobre el equipamiento de las dreas comunes.

iiy Coordinacion de gestion de permisos municipales {aprobacion de
planos, permisos de construccidn, otros).

iv) Revision y aprobacion de las muestras y documentacidn
presentada por los contratistas durante fa ejecucion de la obra,

v) Control de la interpretacién por el Gerenciador y los contratistas
de los planos y demas documentacion técnica del Proyecto.

p 142, Direccion de Obra La Fiduciaria designara ai profesional que se hara
cargo de la Direccidon de Obra. La Direccion de Obra incluye la firma vy

,A responsabilidad profesional sobre el Emprendimiento a cargo. y se encarga de
todo lo relacionado a la obra, la verificacién de Ios certificados de avance de

WJ obra.

14.3 Escribania.
La Fiduciaria designara la Escribania que actuara en:

i} la escrituracidén de la totalidad de las Unidades a favor de los
Fiduciantes y/o Beneficiarios.

Juan Manuel Marfroni
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it) las cesiones de derechos.

i) Redaccion y confeccion de los Reglamentos de Copropiedad vy
Administracién, asi como en los instrumentos de
Prehorizontalidad, en caso de corresponder.

13.4.14, 4 Auditoria. Sera designado por la Fiductaria y realizara la auditona
contable e impositiva del Emprendimiento; emitira un informe anual de io
actuado por la Fiduciarta. La Fiduciaria podra reemplazar a la Auditoria.

14.5. Administracidn del Consorgio.- Por el piazo de cinco (5) afios a contar
desde la afectacion del INMUEBLE al régimen de Propiedad Horizontal, la
Administracién del CONSORCIO estara a cargo de la persona fisica o juridica
que designe la FIDUCIARIA pudiendo inclusive ser la misma FIDUCIARIA la
designada para tal cargo. Esa designacion sera irrevocable mientras dure el
plazo antes mencionado. Esta circunstancia debera ser establecida en el
Reglamento de Copropiedad y Administracion del CONSORCIO.- En cualquier
caso, la Fiduciaria podra renunciar al derecho de designar al Administrador, e
incluso delegar ia facultar de designar al Administrado en el Consorcio de
Propietarios una vez constituido.

15. EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

15.1. El Fideicomiso se extingue por: i) cumplimiento del plazo; ii) escrituracion
de ia tlotalidad de las Unidades Funcionales y Complementarias del
Emprendimiento, iil) Por decision de no llevar adelante el Emprendimiento
adoptada en Asamblea Extraordinaria. A estos efectos, la Asamblea debera
sesionar con un quérum del 75% de Fiduciantes, en primera y segunda
convecatoria, y la decision debera ser adoptada por una mayoria gue
represente el 75% de los Fiduciantes.

15.2. Configurada alguna de !as causaies de extincion ei Fiduciario debaera: i)
abonar la totalidad de los saldos pendientes de pago a contratistas y
proveedores, i) abonar el saldo de honorarios contratados bajo el presente, iii)
abonar y previsionar la fotalidad de los montos aplicables al pago de
impuestos, iii) En caso de existir saldo favorable, este sera distribuido entre los
Beneficiarios en la misma proporcion que la aplicada para el pago del costo de
la obra.

16. DISPOSICIONES FINALES
16.1. Jurisdiccién Aplicable.

16.1.1 Toda controversia que se suscite entre las partes con relacion al
Fideicomiso, su existencia, validez, calificacién, interpretacion, alcanrce‘o
resolucion, sera sometida a resolucion definitiva del Tribunai de Arbitrgje

Juan Manue! Manfroni
Director Genera!
Direccion General

Infraestructura de Segundad

23



N° 4991 - 21/10/2016 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 140

General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, con expresa sujecion
a las reglas de arbitraje de dicha entidad para arbitraje y tribunal de
derecho, vigentes a la fecha en gue dicha controversia se plantee.

16.1.2. Cada una de las Partes por el presente renuncia, al derecho de apelar
u objetar la validez del laudo arbitral ante cuaiquier tribunal, o a sostener
que la accidn, juicio o procedimiento es ventiladoe ante un tribunal
inconveniente o que la jurisdiccion de la accién, juicio o procedimiento es
inadecuada.

16.1.3. Sin perjuicio de lo precedente, la Parte que gane el conflicto legal podra
requerir e cumplimiento del laudo arbitral ante cuaiquier tribunal.
Asimismo, en el caso que fuera imprescindible para conservar su
derecho, las Partes podran deducir acciones judiciales, obtener medidas
cautelares o realizar cualquier otro procedimiento judicial equivalents.
Ello no las liberaré del cumplimiento del procedimiento de solucién de
controversias previsto en esta Clausula, cuya resolucién definitiva seré
obligatoria para las Partes, independientemente de lo que se hubiere
resuelto judicialmente en los casos sefalados.

16.2. Domicillos. Las partes constituyen domicilios en los indicados al
comienzo de la presente. En dichos domicilios seran validas todas las
notificaciones a ser cursadas con motivo del Fideicomiso. Cualquier nuevo
domicilio debera estar ubicado en la misma localidad, y sdlo sera oponible a la
otra parte una vez notificado por medio fehaciente.

16.3. Notificaciones. Todas las notificaciones, comunicaciones o intimaciones
que deban cursarse conforme lo previsto en el Fideicomiso, deben ser
realizadas por escrito y en forma fehaciente. Las notificaciones que por sus
caracteristicas no admitan demora serédn cursadas por telefax o por cualquier
otro medio disponible, en cuyo caso seran de inmediato confirmadas por escrito
en forma fehaciente. En prueba de conformidad, las partes firman dos (2)
ejlemplares del mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fechas indicados
ut - supra.

/ /
AM/!]
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GES

Dresistdinndora

MEMORKRIA

Un Dcsarro”o de Rcal F state en Ars:ntina. comenza con la

adquisicién de un inmueble con potcncial de valorizacién para su
venta, desarrollo del PF O leCtO g la operacién intcsrai del negocio,

maximizando el valor de [as 1deas Y el retorno para sus MVersores.

Fara ello utilizamos todas las herramientas que nos brnda la tccno‘ogia

para c{csarroﬂary cxPoncr ei producto Fmal.

Lidaro un equipo de profesianalca de reconocida traycctoria Yy

compromiso en el re CiCIE‘jC de cdificios, desarrolle 4 comercialzacién de

cmprcndi mientos.

Hcmos clcsido el estudio Formado por los Arqwtcctos Bcrar&o

Dujovnc. Sikia Hil’SCl‘l Yy asociados por la reconocida trayectona en

la elaboracian de ngcctoa en Arg:ntina y el exteror. A lo Eargo de los afos

han obtenido vanados Prcmiés en concursos de arquitectura y en las

bienales de arquitcctura de bucnos Aircsy de Rcci;c.

Desdec elato | 9 64 ¢l estudio Dujovnc- Hirsch y asociados ha concretado

gran cantidad de obras Proyectadas sumando un total de mas de

975.000 M2.
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5[1 enos AEFCS 5 S5 duda, una de las urbes con magor variedad de Paiaajes. No as raro escuchar
que los turistas comentan sobre las sorpresas al recorrerlos vanados circuitos tursticos de la Ciudad.

[ stamos llevando adelante ba puesta en valor del antiguo edificio industrial de a @x {'é brica
AIPB rgatas ubicado en el limite del bamo de | a Boca y Bamacas. delimitado por la AV.

chimicnto de los Fatrfcios, Olavarria, Hermandanas 4 | amadrid.

u bicacic’m estratégica & fas l"ai‘i enla Ciudad penmhcndo, a través de mﬂlhpics alternativas o] facil

acceso al Ccnh'o portefio, Puerto Madero, Caminito, f’arciuc L ezama.

Haﬂ un barria que csta naciends. rodeado de ex p[antas fabnles. ahora rccicladas, para a|b¢r_gpr
NIMErOs0s cdil:icios corporatr'vm como los de las comrnaﬁias Mci’:oga.-;. Atparg,atas. HSF)(:, f’n’cc.
Ministc ro CJC SCgU ndad del gobierno de la (nidad Y otros kantos

Van naciendo nuevas zonas comerciales como la calle California o la tradicional Av. Montes de Oea. Av.

chimicnto CJC IOS FatriCiOS, img rccuper'ada. dc;d atras sus tradiconales “subidas 4

bigadas” en las aceras, pero manticne wtacto su CStilO de bamo con mportantes edicios que la

circundan.
1Y

’
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Laestructura pﬁncipai, el CUCFPO del edificie y todos aqucﬂos rasgos que lo identsFican con su

histona coma la cl'limcnca. su modulacién, sus pilastraa, siis omamentos seran F-rcﬁc:rvados convirtiende

in anbgua construccién fabal en un edificio que albergue las Funciones de vivienda tipo IO'Ft, apart l'\OtCI.
g 9 & P P

localcs comerciales y eve ntualmente o{:icfna .

|a antigua masa edilicia serd intervenida con un ti?JO central sobre ks Av. Patricios, invitando a participar
del espacio central del edificio que reunira fa vida del comp!gio. el cual serd denominado Grand
Atrium LObby y decorada como un cspacio url:)ano.

[ n esta gran “Piazza” cubierta, de acceso libre pars ol pﬂbitco en general, se desarrollardn actividades de
FEUMIAN en donde habrs Jocales comerciles. restaurant, confiteria, usos recrastios.
b ussines center. lobby de! ]’\OtCl yvinculan con los halls de acceso alas vmendas. Se constituye
de esta mancra un edificio que dialoga con la comunidad haciendo ciudad.

[} volumen de este espacio, con una alturs maxima de 765111 esta Pchorado por 4 Patios que
ordenan el espacio, scmrandojardincs contemplativos 4 aporte de lUZ F @ uno de los mismos. una
escalers de p]anta oval redea la antigua ch{mcnca. conectando los amenities. Fitncss center,
spa, piscina in ou f conel espacio de reunidn. tsta pr'omcnadc. culmina en el Fiso 2 en la cubicrta verde
Parquizada con piscma, con piso vidriado que actua como techo del (Grand Atrium [obby,
pemitiendo que a luz se cucle @ través del agua.

'
L.;/Fa cl‘:ada consenva la trama estructural con fuertes verticales que caracteriza al edificio, lmprando

4-&‘:3 estructura, y 3g'c5éndo[c un valor cromético para resaltarla Y constitugcn&o una fachada retirada

Juan Manue! Manfroni
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con balco nes quc le dan vida a la totalmente cerrada edificacion actual. } o5 clementos de valor

CStétiCO intemao como ser los extratos €8 PitCICS de las columnas seran Partac.u]anm:nh: cndados 4

resaltados conviviendo con los nuevos usos asignados.

La chimcnca ubicada en la parte central del proyecto sers conservads  como magen central qus
articula las visuakes hacia el corazda del edificio. Ademis de ser un clementa de interesante valor

arquitc ctd nico es un hito que Pm:dc Pcrcrbsrsc desde las azoteas del barrio.

lLa maxima conservacion de esta arquitectura fabrl 25 una de nuestras Prioridadcs

ngcctualcs.

A los IO‘F‘tS Podré accederse mediante dos nuc‘leos de circulacién vertical, Uno de ellos ¢std cercanc a ba

Awv. de los Fatricios y el otro se encuentra atravesando el (Grand Atrium Lobbg. | _as urdades loft son

500 cuyas m:Pchiclcas oscilan entre 30 Y 160 MZ‘ desarralladas en é nveles de 4.00 metros de

altura hbre interior. £ n los pisos 7 ° y 6° hay umidades en C.ll:l P'CX con terrazas propias.

Los catindares en las tcrminacioncs cfegldas. contaran con solados en Porccnanato. sectores en

madera ] Pncdra; circulaciones en ladrillo vista con b nicleos verticales con | 4 ascensores de alta tecnologia.

| s ntenores de loa IO'FtS con sectores hamedos de bahao 4y litchenette terminados, tableros seccionales

pn:parados para recibir b instalacion clegda por el usuaro. Agua caliente central, iluminacion de

emergencia, ascensores camiﬂcr'os,gmpos clcctr&gcncs. son alguno.r. de los ftems que integra el desarrollo.

E_l l"IOtCI, CULO ACCe80 & vincula con |z Av. de los Fatncro.-. ] el C;ramc{ Abrium Lobbﬁ. ccamPrendc 18 5

suites desarolladas en 5 pIantas las cuales tenen un ampho bakon yuna ‘(rtchc nette.

Los servicios del hotel se vinculan con el gran espacio central particpando de la vida del mismo. | as alturas

res I‘lbﬂ:a dc 135 Habitac!o o5 son ﬂ;E +-OO meltros,

7
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Entre,

A}

B)

C}

ADDENDA

CONTRATO DE FIDEICOMIST CAMINITO

“LOFT DESARROLLOS S.R.L.", con domidilie constituido en Figueroa Alcorta 3351 PB S,
Civdad Auténoma de Buenos Alres, inscripta en la inspeccion General de justicia bajo
el numern 7051, con fecha 11 de julio de 2008, representada en este acto por su Socio
Gerente Fernando javier Barenboim, argentino, con D.NJ, 18.0689,553,, en su cardcter
de Fiduciaria del Fideicomiso Caminitg,

“GES DESARROLLOS S.R.L.", representada por Francisco Jose jozami Barreira, cop DN
25.900.159, con domicilio en Céspedes 3249, departamento 407, Ciudad Auténoma
de Buenos Alres en su caricter de apoderado, én su cardcter de Fidudante Originario y
unico Fiduciante

“GES FIDUCIARIA S.A.", con domicillo en Figueroa Alcorta 3351, piso 2, Loft 217, Cludad
Auténoma de Buenos Aires, inscripta en Ia Inspeccién General de Justicia bajo el
numerg 15.728, con fecha 5 de agosto de 2011 representada en este acto por su
Presidente Fernandg favier Barenboim, argenting, con D.N.1 14.069.559,

Y CONSIDERANDD,

H

i}

Qe con fecha 26 de jullo de 2011 et GES DESARROLLOS SRi, en su cardcter de
Fiductante Originaric y LOFT DESARROLLOS S.R.L. en su caracter de Fiduciaria
suscribieron un Contrato de Fldeicomiso por el tual crearen &l denominadg
Fideicomiso Caminito.

Que con motive de una regrgsnizacidn interna LOFT DESARROLLOS S.R.L. debe
renunciar a su rol de Fidueiaria, siendo reemplazada por GES FIDUCIARIA 5.A.

En consecuencia, las Partes suscriben la presente Addenda sujeta a fos siguientss términas
y condiciones:

PRIMERA: LOFT DESARROLLOS S.R.L. renuntia a su cargo de Fiduciaria det Fideicomiso
Camintto, stendo reemplazada a partir det dia de la fecha por GES FIDUCIARIA SA,

SEGUNDA: GES FIDUCIARIA 5.A. asume el caracier de Fiduciaria ohligindose a cumplir con
fa totalidad de las clausulas y condiclones del Fideicomiso, el que se considera
integramente reproducido en el presente, formando este documento parte integrante del
Contrato de Fideicomisa.

ES COPIAFIEL DEL ORIGINAL
|
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£301

MATRIC

En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares a un solo efecto y de un mismo tenor
en la Ciudad de Buenos Aires, a los 12 dlas del mes de Agosto de 2011.-

GES DESA ROLLOS S.R.L.
Francisco ip  lozami Barreiro
Apoderado

G DUCIARIA S.A.
ﬁe;rf’an Javier Barenboim
residente

FTDE RROLLOSS.R.L.
L~~~ Fer ando Javier Barenboim
Sucio Gerente

Firma/s cattificaioy an Jajs de aclyacibn
Motana: n® Jeo Y23 o
Pranos Aces, el —_
-
1
b—/’
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F 007423058
Buenos Aires, 11 e Agosto 40 2.011 En mi cardcter de escribang
Titular del Registro Notarial 1614 de ésta ciudad.
© CERTIFICO: Que lws FUIMA3S- que ohea/n en el

:  decumetto que adjunte a esta feja. cuve requerimiento de certificacion <e

formaliza simuitineamente por ACTA nimero O8fir LiBRO
5 pumero 105.- esfaon puesta/s vn mi presenvi por lals personals
ey ads norabress 3 degumentols de tdendidad <€ menconam o coptinuacién asi con
g la justificavién de su identidad. 1) BARENBOIM. Fernando Javier Liula”

del Documento Nacional de Identidad numero 14.069.559 y 2} JOZAMI
o BARREIRO, Francisce José tituiar del Documento Nacional de ldentidad
., numerc 25.900.159.- Justifican su identidad de acuerdo al articulo 1002
.. inciso a) del Codigo Civil por ser de mi conocimiento Quienes manifiestan
actuar: 1)} En su caracter de Socio Gerente con uso de la firma social de
(s “LOFT DESARROLLOS S.R.L." con sede social en calle Céspedes 3249.

Departamento 407 de ésta cidad. cuya existencia y capacidad legal y

15
v caracter invocado, io acredita con a) El Contrato social, otorgado por
., escritura ndmero 277 de fecha 16 de septiembre de 2008. pasada ante el
" Escribano Daniel A. Gamerman al fofio 1113 del Registro Notarial 1404 de
5 esta Ciudad a su cargo, inscripta en la Inspeccion General de Justicia el 22
. de octubre de 2008. bajo el numero 10923 del Libro 130. Tomo de S.R.L vy
ademas en su caracter de Presidente del Directorio de “GES
) FIDUCIARIA S.A." con domicilio en Figueroa Alcorta 3351 piso 2. Loft
..ES ¢ TiELDELCS . 217 de ésta Ciudad, cuya existericia y capacidad legal lo acredita con el

Estatuto Soctal formalizado por escritura numero 389 del 21 de julio del

I~
i

corriente afio, pasada al folio 1072. por ante el presente Registro Notarial

i
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1614 a mi cargo, inscripta en la Inspeccion General de Justicia bajo el
ndmero 15.728, libro 55 de sociedades por acciones con fecha & de agosto
de 2011 del cual surge el caracter invocadc.- 2) En su caracter de
Apoderado de GES DESARROLLOS SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA™, inscripta en la Inspeccion General de
Justicia el 11 de julio de 2008, bajo ei numero 7051 del Libro 128, Tomo de
S.R.L el caracter invocado lo acredita con el Poder General Amplio,
otorgado por escritura numera 386 det 30/06/2010, pasada al folio 1155,
por ante el presente Registro Notarial 1614 a mi cargo.- Toda la
documentacion relacionada que en originai tengo a ia vista, con facultades
suficientes. doy fe, manifesiando los comparecientes que las
representaciones invocadas se encuentran vigent2 y sin modificacion
alguna.- Se certifica firman en instrumento  titulado ADDENDA

CONTRATO DE FIDEICOMISO CAMINITO.-
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FIDEICOMISO CAMINITO
CONTRATO DE ADHESION

ENTRE GES FIDUCIARIA SA, en su caracter de Fiduciaria del Fideicomiso Caminito,
representada por Jorge Marcelo Aglianon DNI 17.456.850 en su cardcter de Apoderado con
domicilic en Céspedes 3249 Depto. 407, Cludad Autdnoma de Buenos Aires, en adelante fa
Fiduciaria, y, Federico Dondi, DNI 23.549.599 \/RMa,Cgﬂupfiq,/Dl\)r}’A}eOﬂ/}% ambos con
domicilio en Balcarce 2549, Martinez, Provincia de Buenos Aires, en adelante {os Fiduciantes
Adherentes, en conjunto las “Partes”, y

CONSIDERANDO,

1 Que con fecha 26 de Julio de 2011 se constituyd el denominado Fideicomiso Caminito.

2 Que de acuerdo a las disposiciones del Fideicomiso, corresponde a la Fiduciaria
suscribir Contratos de Adhesién para incorporar a los Fiduciantes Adherentes al
Fideicomiso.

3 Que es voluntad de los Fiduciantes Adherentes adherir al Fideicomise.

En consecuencia, las partes suscriben el presente Contrato de Adhesidn, sujeto a las
siguientes clausulas y condiciones.

PRIMERA: Mediante la suscripcion del presente contrato, los Fiduclantes Adherentes adhieren
expresamente al Fideicomiso, dediarando conocer y aceptar la totalidad de las cldusulas y
condiciones del mismo, obligandose a cumplir las obligaciones a cargo de los Fiduciantes
Adherentes, en la proporcidn que les corresponde. Se acompafia como Anexo | al presente el
Contrato de Fideicomiso, con sus respectivos Anexos, el que a todo evento se considera
transcripto en el presente.

SEGUNDA: E| iInmueble.

2.1 El Inmueble en el que se construird el Emprendimiento estd ubicado en la Avenida
Regimiento de Patricios 1052/54 de la Cludad de Buenos Alres, Nomerniclatura Catastral:
Circunscripcitn 4, Seccion 10, Manzana 62 .-PARTIDA: 122754 {DV 01),

F 2.2 Al diade la fecha el inmueble es de titularidad de la Sociedad SECHS SPD SA, inscripta ante
la Direccién Provincial de Personas Juridicas de i@ Provincia de Buenos Aires bajo el
niimero de Resolucién 7526 de fecha 28/11/2007.

2.3 Con fecha 21 de febrero de 2011, el Arg. Fernando Javier Barenboim suscribié, en comisién
sendas contratos de Compraventa de Acciones con las sociedades SOCIMBAL AG y NULL
SA, titulares en conjunto del 100% del capital y acciones de SECHS SPD SA. De dichos
contratos surge la compra del 100% de las Acciones mencionadas, estando previsto en
dichos instrumentos que el Arg. Barenboim designarfa oportunamente al Comprador del
paquete mayoritario de las acciones, permaneciendo el mismo como accionista minoritario
de la misma.

« . i
Teawens - Y Cortine Conluedio Braz 2o (U4 \+
Juan Manue! MORIFD% (6 3
Director Ge :
Direccion Gene
infreestructure de S0
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2.4 Con fecha 15 de septiembre de 2011 tuvo lugar la Fecha de Cierre en la cual se realizo el
pago de la totalidad del precio de las Acciones, y se hizo entrega de |as mismas a los
Compradores.

2.5 Como paso previo para la obtencién del Inmueble por parte del Fideicomiso en cardcter de
Bien Fideicamitido, es necesario que el Fideicomiso adquiera las Acciones.

2.6 Se deja constancia que uno de los veridedores de las acciones era una Sociedad Extranjera
inscripta en ef Registro de Persona Juridica de la Provincia de Buenos Aires conforme el art.
123 de la Ley de Sociedades, es decir, solo para ser tenedor de participaciones en
sociedades locales. Esta sociedad es la vendedora del 95% de las Acciones, y como
condicidn de venta establecio que el pago de sus Acciones debfa ser efectuado en su banco
en el exterior del pais, en Suiza. Con motive de Ias restricciones del BCRA por medio de ias
cuales no se permitid al Fideicomiso como tal acceder ai MULC para hacer el pago
correspondiente a la compra de las Acciones, la Fiduciaria efectud el pago utilizando para
ello su prapia CUIT, adn cuando queda ciaro que la compra de las acciones fue realizada en
su calidad de sociedad fiduciaria, con dinero del fideicomiso y para beneficio exclusivo del
mismo,

2.7 La Fiduciarla convocara a Asamblea General Extraordinaria de Accionistas para resolver la
disolucién y liquidacion de SECHS SPD SA, o la reorganizacién societaria adecuada que
concluya con la aslgnacién y adjudicacién del Inmuebie en su totalidad ai Fideicomiso en
calidad de Bien fideicomitido, y adjudicando al Arg. Barenboim en su cardcter de
accionista minoritario la cantidad de metros cuadrados en el Emprendimiento que reflejen
el valor de su inverslén, revistiendo a partir de dicho momento el caracter de Beneficiario
dei presente. Presente ei Arg. Barenboim, acepta prestar su consentimiento y votar
favorablemente esta resolucion en la Asambiea de Accionistas de SECHS SPD SA,

2.8 Todos los gastos e impuestos que devengue la operacion de compra de las acciones, asi
como la disolucién, quidacidn y adjudicacién dei Inmuebie serdn considerados Gastos del
Fideicomiso.

TERCERA: E| Emprendimiento — La Obra.

3.1 De acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la Obra comenzard una vez
obtenidos los permisos correspondientes por parte de las autoridades competentes.

Conforme o indicado en el Contrato de Fldeicomiso, se adjunta al presente el presupuesto de
la obra a efectos de fijar el valor actualizado de la obra, y en consecuencia fijar el valor
actualizado de los montos mencionados en la cidusula QUINTA. Los Fiduciantes
Adherentes sollcitan que no se le efecte la instalacidn de los ndcleos sanitarios en las
unidades y que a su vez sea entregada con una terminacion diferente a las restantes,
segun Anexo V. La Fiduciarla acepta este pedido, en tanto y en cuanto no provoque
demoras ni contratiempos en las aprobaciones de los planos y demas documentacién
o cualquier otra circunstancia vinculada a la obra. CUARTA: OBIETO.

4.1 La participacién de ios Fiduciantes Adherentes en el Proyecto estd representada por los
derechos que le correspondan sobre 1 unidad tipo loft con una superficie aproximada de
187,76 M2 Propios (Clento Ochenta y Siete con 76/100 Metros Cuadrados Propios) y 1
unidad tipo cochera simple y 1 unidad tipo cochera doble en el Emprendimiento que se
detallan en el Anexo il del presente.

Juanh manuet Manfron\ |
Director Gemzrrg:
Direccion Gener™

\nrsestructura 0¢ Segurid
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4.2,

43,

Las designaciones definitivas, asi como los porcentuales de cada unidad respecto del total
seran aquellas que surjan de los pianos de mensura una vez aprobados y del Reglamento
de Copropiedad y Administracién.

El dominio de las Unidades le serd adjudicado a los Fiduciantes Adherentes con ias
servidumbres, restricciones at dominio, limitaciones, derechos y obligaciones de estilo que
prevea el titulo de propiedad correspondiente, ei Reglamento de Copropiedad vy
Administracién, el Planc y/o la normativa aplicable al momento de la adjudicacién a su
favor.

QUINTA: Aporte Gastos

51

5.2,

4is
[

5.3

El Aporte por su participacién en el Fideicomiso, es la suma aproximada de USD
183.447 (Ddlares Estadounidenses Ciento Ochenta y Tres Mil Cuatrocientos Cuarentay
Siete) a lo largo del todo el Proyecto.

El pago de ios Aportes se realizara de [2 siguiente manera:

La suma de USD 1.623 (Délares Estadounidenses Un Mil Seiscientos Veintitres) sera
abonada mediante depdsito en ia cuenta Fideicomiso Caminito, CUIT: 30-71194938-7,
cuenta corrienie en pesos del Banco Santander Rio CC 5: 005-14034-6 CBU
0720005220000001403468, convertida a pesos por el tipo de camblo 4,305, antes del
29 de febrero de 2012.

El saldo aproximado, es declr la suma de USD 181.824 {Délares Estadounidenses
Ciento Ochenta y Un Mil Ochocientos Veinticuatro) serd convertido a pesos al tipo de
cambio fijado con fecha 16 de diciembre de 2011, de $ 4,305. El primer vencimiento
operara con fecha 5 de Marzo de 2012, conforme lo indicado en el Contrato de
Fideicomiso y el esquema de pagos y fechas de vencimiento establecidos en el Anexo
1V, se adjunta detalle de las cuotas pesificadas.

Los pagos deberan efectuarse mediante depdsito bancario/transferencia en la o las
cuentas indicadas por |a Fiduciarfa, la que podrd estar abierta en una entidad bancaria
local o del exterior.

Serdn a cargo de los Fiduciantes Adherentes los impuestos que correspondan,
incluyendo pero no limitado a IVA, sellos, ganancias, ingresos brutos, ganancia minima
presunta, impuesto a los créditos o débitas bancarios, o cualquier otro que estuviere
vigente en ia actualidad o en el futuro, que pudieren gravar su participacion en el
Eideicomiso, asi como la adjudicacién de la o tas Unidades a su nombre.

En cumplimiento con la normativa vigente en materia cambiaria y de prevencion de
lavado de dinero los Fiduciantes Adherentes suscriben el Anexo Il consistente en una
declaracién jurada de origen de fondos, asi como la presentacién de la certificacion
contable correspondiente. Sin perjuicio de ello, los Fiduciantes se obligan a presentar
toda la documentacién respaldatoria adicional que sea requerida por las entidades
bancarias intervinientes.

(O

Juan Manue! Manfron}

Diractor General
Diraccidn General

Infraestructura de Seguridad
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SEXTA: CESION TRANSFERENCIA.

6.1.  El Fiduciante Adherente podrd ceder sus derechos bajo el Fideicomiso, en forma total
o parcial, con ia previa conformidad expresa de la Fiduciaria, la que no podrd denegarla
en forma irrazonabie. A tal efecto, deberd seguir el procedimiento indicado en el
Contrato de Fideicomiso.

6.2. independientemente de ia autorizacion de ceder establecida en el presente, los
Fiduciantes Adherentes aceptan desde ya que en caso de efectuarse una cesion por un
mayor valor, cualquier carga impositiva originada en dicho mayor valor serd absorbida
exclusivamente por el Fiduciante y su Cesionario, de acuerdo a lo pactado entre ellos,
obligdndose desde ya a mantener indemne s |a Fiduciaria y al Fideicomiso por
cualquier consecuencia que pudiera derivarse de este mayor valor,

6.3.  Los gastos, seliados y honorarios que genere ia cesidn serdn a cargo de cedente y
cesionario, asi como también cualquier impllcancia impositiva y fiscal que genere
respecto ai resto del Emprendimiento. Adicionaimente e independientemente de ios
gastos, sellados y honorarios mencionados en el comlenzo de la presente, cedente y
cesionario, deberdan abonar al Fideicomiso la suma de USD 500 ({Ddlares
Estadounidenses Quinientos) en concepto de honorarios por {a cesion.

SEPTIMA: JURISDICCION Y DOMICILIOS.

7.1 Toda controversia que se suscite entre las partes con relacidon al Fideicomiso y al
presente Contrato de Adhesidn, su existencia, validez, caiificacion, interpretacion,
alcance o resolucién, serd sometida a resolucion definitiva det Tribunal de Arbitraje
Generai de la Bolsa de Comercio de Buenos Alres, con expresa sujecién a las reglas de
arbitraje de dicha entidad para arbitraje y tribunal de derecho, vigentes a la fecha en
que dicha controversia se plantee.

7.2. Cada una de las Partes por el presente renuncia, al derecho de apelar u objetar Ia
validez del laudo arbitral ante cualquier tribunai, o a sostener que la accion, juicio o
procedimiento es ventilado ante un tribunal inconveniente o que la jurisdiccién de la
accion, juicio o procedimiento es inadecuada.

7.3, Sin perjuicio de lo precedente, la Parte que gane el conflicto legal podrd requerir ej
cumgplimiento de! lzudo arbitrai ante cualquier tribunal. Asimismo, en el caso que fuera
imprescindible para conservar su derecho, las Partes podran deducir acciones
judiciales, obtener medidas cautelares o realizar cualquier otro procedimiento judicial
equivaiente. Elio no las liberara del cumplimiento de! procedimiento de solucién de
controversias previsto en esta Cidusula, cuya resolucidn definitiva serd obligatoria

f para las Partes, con independencia de 10 que se hubiere resuelto judiciaimente en los
casos sefialados.
. Domicilios. Las partes constituyen domicitios en los indicados al comienzo de la

presente, En dichos domicliios serdn vélidas todas las notificaciones a ser cursadas con
motivo del Fideicomiso. Cualquier nueve domicitio debera estar uhicado en ta misma
localidad, y s6lo serd oponible a la otra parte una vez notificado por medio fehaciente.

Juar Manuel Manfronl
Uirecter General
Direceién General

infraestruciura de Seguridad
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7.5. Notificaciones. Todas las notificaciones, comunicaciones o intimaciones que deban
cursarse conforme lo previsto en el Fideicomiseo, deben ser realizadas por escrito y en
forma fehaciente. Las notificaciones que por sus caracteristicas no admitan demora
serdn cursadas por teiefax o por cualquier otro medio disponible, en cuyo caso serdn
de inmediato confirmadas por escrito en forma fehaciente.

QCTAVA: Los términos en mayiscula no definidos en el presente tendrdn el significado que se
les asigna en el Contrato de Fideicomiso.

En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares a un solo efecto y de un mismo tenor en

la Ciudad de Buenos Aires, a tos 24 dias del mes de Febrero de 2012.
N

VNM = |

Juan Manue! Manfron]
Director General
Direccion General
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ANEXO i
UNIDAD SUPERFICIES
N° Uble. Et. Cub. Semi Cub. Desc. Total
N3 UE U 173,50 14,26 0,00 187,76
Cochera Doble 57 1
Cochera Simple 338 1
2
Total SIN Cocheras 187,76

, -
(urA ”N |

Juah_ Manue| Manfron|
Orastor Generg)
Diraccion Genera|
fsiructura de Seguridad
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MOLINACIIITDY D
N B
Fiduciante : Federico Dondi
Unidad/es * Piso ler N3
Doble 57
338
Tipo de Cambio 4,305
Participacion 0,482%
Vencimiento . Cuotaen Cuota en Impuestos_ Total al
| Dolares Pesos Vencimiento
p. . s |
29/02/2012 1623, |$ 698703'$ 7.03690|$ 14.023,93
05/03/2012 1623; $ 698703 $ 3.51845($ 1050548
05/04/2012 1623| $ 698703 $ 3.51845!$ 1050548
. 05/05/2012 16231 $ 6987,03 $ 351845 S 10.505,48
~ 05/06/2012 16231 $ 6987,03 § 351845 $ 10.505,48
| 05/07/2012 1623 3 698703 $ - 1% 6987,03
05/08/2012 1623 $ 698703 % - |$  6.987,03
05/09/2012 1623 $ 6987,03!8 - _l; 6.987,03
05/10/2012 8117 $ 349448 $ - [$ 3494436
_05/11/2012_ 8117 'S 3494486 S (3 3494486
05/12/2012 8117 5 34944386 |5 [$ 3494486
05/01/2013 8.117 $ 34.94486 | - % 3494486
05/02/2013 8117 *$ 34.944,86 | $ I3 34944, 86
05/03/2013 8.117| 'S 34.944,86 % TS 34.944,86
05/04/2013 8.117 | |$ 34.944,86 S $ 34.944,86
05/05/2013 8.117 | |$ 34.944,86 § - $ 3494486
05/06/2013 8.117 34.944,86 ' $ | $ 34.944,86
05/07/2013 81171 $ 3494486 S $  34.944,86
05/08/2013 8117 |$ 3494486 $ |$ 3494486
05/09/2013 8117 | |$ 3494486:% S 34.944.86
05/10/2013 | 8117) {$ 3494486:S - S 34.94486
05/11/2013 8117' § 34944861$ - S 34.944,86
05/12/2013 8117 $ 3494486 - |$ 3494486,
05/01/2014 8117 $ 34944865 - |$ 3494486
05/02/2014 8117 |$ 3494486 |$ - | $ 34.944,86
05/03/2014 8117 |$ 3458a86'S - IS 34.944,86
05/04/2014 8117 |$ 3494486 $ $ 34.944,86
05/05/2014 8.117 ' ’ $ 3494486 $ , - $ 3494486
05/06/2014 8.117: |$ 34944863 $ 34.944,86
T

an Manue! Manfron|
Diractor General
Direceidn Genarat
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GES

Fiduciaria

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 14 de Julio de 2016.

A pedido del interesado, dejamos constancia que Federico Dondi (DN1 23.549.599) reviste la
calidad de fiduciante de Fideicomiso Caminito (CUIT 30-71194938-7) siendo actualmente titular de
las Unidades Loft 105 y de las Unidades Cocheras 051, 338, segun contrato de Adhesién de
Derechos suscripto con fecha 24 de febrero de 2012, habiendo tomado posesidn de estas
unidades. De acuerdo con lo expuesto una vez finalizadas las presentaciones municipales y
obtenidas las aprobaciones pertinentes, se estara adjudicando las unidades ya mencionadas a su
titular.

Sin mas, saluda cordialmente,

Lic. Franc zami
s0 Caminito
Ges Fi uciaria S.A.
Ap derado

French 2699 1° Piso
Ci425AWC

Buenos Aires, Argentina
Tel. 4801-8660 | 4807-5228
www.gesdesarrollos.com
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ACTA DE ENTREGA DE POSESION:
En Ia ciudad auténoma de Buenos Aires, a los 11 dias del mes de Diciembre de 2014, se

reinen en el inmueble sito en la avenida Regimiento de Patricios 1052, CAB.A.. GES
FIDUCIARIA S.A., en su caracter de Fiduciaria del Fideicomiso Caminito, representada en
este acto por Sebastian Carlos Varela, DN! 23.114.429 con domicilio en French 2699, piso 1
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante la FIDUCIARIA, Federico Dondi, con
Documento Nacional de ldentidad N° 23.549.599, con domicilic en Balcarce 2549 - Martinez
~ Pcia. de Buenos Aires, en adelante el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO y dicen: 1) Que de
acuerdo al Convenio de Adhesion de Derechos suscripto en fecha 24/02/2012 EL
FIDUCIANTE/BENEFICIARIO adquirié los derechos sobre la/s unidad/es funcionalfes (UF)
indicada/s en el cuadro agregado mas abajo en el presente designada/s con los nimeros
provisorios alli especificados del Emprendimiento construido en el Inmueble descripto en el
Contrato de Fideicomiso de fecha 26 de Julio de 2011, en adelante la Unidad. Todas las
definiciones son aquellas incluidas en el mencionado Contrato de Fideicomisoc 2) Que en este
acto la Fiduciaria hace entrega de la posesion de lafs Unidad/es mencionada/s, recibiéndola el
FIDUCIANTE/BENEFICIARIC de plena conformidad. La/s Unidad/es cuya posesién recibe en
este acto el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO cumple/n con las condiciones de habitabilidad, asi
como con los planos y memorias técnicas previstas en la documentacién antecedente,
oportunamente suscripta. 3) EL FIDUCIANTEMBENEFICIARIO reconoce que el
Emprendimiento ain no se encuentra terminado, por lo que atin existe movimiento de obreros
y empresas afectadas a la terminacién del mismo, asi como que el suministro de energia
eléctrica de ta Unidad proviene de la provision general del Emprendimiento en su totalidad,
renunciando a cualquier reclamo al respecto.-. Queda bajo exclusiva responsabilidad y cargo
dei FIDUCIANTE BENEFICIARIO la contratacién de los seguros pertinentes y necesarios
tanto para llevar adelante obras particulares en su/s Unidad/es, como para la cobertura de los
bienes y personas que habiten la misma. El FIDUCIANTE BENEFICIARIO debera mantener
indemne a la FIDUCIARIA respecto de cualquier dafio en las cosas o personas de su dominio.
4) Se deja constancia que los planos conforme a obra se encuentran presentados ante las
autoridades del GCBA y que, luego de su registracion, se haran las presentaciones
necesarias para el Registro de Mensura Horizontal ante las autoridades competentes y que
tan pronto como estos queden registrados. se procederd a otorgar el Reglamento de
Copropiedad y Administracion y a otorgar las escrituras traslativas de dominio de las
Unidades, 5) Asimismo se deja constancia que hasta tanto no se obtenga la escritura
traslativa de dominio no podran realizarse obras en la/s Unidad/es que incorporen superficie
cubiertas, semicubiertas o descubiertas, nicleos sanitarios, modifiquen posicién de bafios o
cocina, realizar divisiones interiores que afecten los espacios existentes, retirar las barandas
existentes ni realizar ningiin otro tipo de obra que afecte la tipologia descrita en los planos
presentados para su aprobacion. El incumplimiento a lo indicado en esta clausula hara pasible
al Fiduciante Beneficiario de las multas o indemnizaciones pertinentes originadas como
consecuencia ge su incumplimiento. 6) El Fiduciante reconoce que se encuentran pendiente

il QW

Juan Manuel Manfron| C
Director Genera
Direccion General

tnfraestruciura de Seguridad
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—q

de pago los saldos aproximados de $ 128.655,42 segun surge del cuadro mas abajo
agregado, los que seran abonade en las condiciones y plazos acordadas con la Fiduciaria
antes de ahora. La falta de pagoe de cualquiera de estas cuotas hara aplicables las sanciones
previstas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo pero no limitadas a la aplicacion de

¢ intereses punitorios, la no escrituracion de la Unidad, y la imputacion de mayores costos
derivados como consecuencia de la falta de escrituracién en la fecha correspondiente. AL
memento de efectuarse la escrituracion de la Unidad, quedara establecido el valor de
adjudicacién definitivo.

7) Se deja constancia que a los efectos tributarios del presente instrumento se establecen los
valores consignados en el cuadro agregado mas abajo en el presente 8) Que todos jos
impuestos que correspondan ser abonados respecto del presente instrumento, seran abonado
en su totalidad por el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO, conforme lo establecido en Ia
documentacién contractual vigente. 9) Queda aclarado que la Fiduciaria resolvera el momento
a partir del cual se comenzaran a devengar expensas en el Emprendimiento, las que seran
calculadas teniendo en cuenta el porcentual que le corresponderia a cada unidad, de acuerdo
a lo que se prevera en el Reglamento de Copropiedad y Administracion, aun cuando no
estuviera otorgado este instrumento. El Fiduciante Beneficiarioc se obliga a abonar las
expensas resueltas por la Fiduciaria en cumplimiento de esta clausula.

10) Conforme surge del Contrato de Fideicomiso, a efectos de iniciar la ejecucién de los
Fiduciantes morosos la Fiduciaria debla convocar a una Asamblea. Teniendo en cuenta el
estado actual de la obra es conveniente eliminar dicha convocatoria para permitir a la
Fiduciaria actuar con la celeridad y mayor eficiencia. El Fiduciante presta conformidad en este
acto para eliminar la convocatoria 2 Asamblea y pemmitir a la Fiduciaria avanzar en la
prosecucion de las acciones que estime necesarias ¢ convenientes respecto de los Fiduciante

Morosos.
Cuadro N°1
UNIDAD Valor aproximado de Valor aproximado
PISO | FuNCIONAL SALpo* adjudicacion sin LV.A. VA TOTAL de adjudicacion
1 N103 $128.655,42 $ 1.343.721,05 | $ 121.423,04 | $ 1.465.144,00

“Nota: el saldo pendiante de inlegracién correspondiente a la cochera esta incluido en el monto indicado en el Cuadro N°1 del presente Acta.

Q
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Juan Manuel Manfroni
Director General
Diracclén General

Infraestruciure de Segunidad
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11) Anexos:
Anexo 1 Observaciones Unidad/es Funcional/es.-

12) OBSERVACIONES: Sin perjuicioc de lo indicado en la presente clausula, las Partes
quieren dejar constancia de las observaciones que surgen del Anexo 1 del presente.

Sin mas asuntos que tratar, las Partes suscriben la presente Acta con su anexo
correspondiente en dos ejemplares, a un solo efecto y de un mismo tenor en el lugar y fecha

antiba indicadgs. ’ ! \ /L/ (k\A

( 6} LA >“’“‘*"

Juan Manusi Manfroni
Direclor General
Direccién Genaral

Infraestructura de Seguridad
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ANEXO 1

Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires

N° 164

PLANO UNIDAD N103

_ N PROVISORIO

N° DEFINITIVO

| N103

105

PLANTA 1°

=

o

() :

=2

Juan Manuel Manfroni
Diractar General
Direccidn General

Infraestructura de Seguridad

PISO

(f//,\ /
DGR S 4

LAS MEDEDAS, SUPERFICTES Y PROPORCIONES EXPRESADAY BN EL PRESENTE,
SON APROXIMADAS Y HAN S1D0 VOLCADAS SOLO A FINES JLUSTRATIVOS,
LAS MEDIDAS, SUPERFICIES Y PROPORCIONES DEFINITIVAS SURGIRAN DE
LOS PLANGS APROBADOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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GES

Fiduciaria

EDIFICIO MOLINA CIUDAD

Av. Regimiento de ios Patricios 1052-C.A.B.A.

OBSERVACIONES

Ademas de las observaciones indicadas en el pl

Anexo I-ODbSErvationes o

riduciante /Beneflciario:
Representado por:

DNi:

Fecha de visita:

por GES Fiduciaria S.A.

Fek (o Darid
W 14Y
23 .549 .99
12/ i
mrJEFL\'!Jﬁ P)M“AM;\“

ano adjunto se deja constancia de fos siguiente:

01 JLOCAL PRINCIPAL

Terminado

Si

No | N/C

Observaciones

Muras interiores

UEQ__@#\'L(LE'B{LQ e LAON(Y &dl"g&&@;(ﬁﬁ

Muros Exterlores

()

Tahiquerfa de Durlock

Muros

Latex en Tabiqueria de Durlock

A nahlia

Enchape de Durlock

Piso existente

Pisos

(- Y ealdfn W

=hio § .

Hormigdn a ia vista

N TiAAL ‘ighsaa {

Ssuspendido de Durlock

Banquina de albafileria

Mueble Bajomesada
Mddulo Alacenas
Mesada de granito

Lite sfrevestimiento

pileta de cocina A [*
nife eléctrico

Horno eléctrico

widduio cocina

Griferia Monacomando Cocina

|

revestimiento de madera en t bique

Termotanque eléctrico bajomesada

Director General

Direccitn General

Juan Manue) Manfroni-

infraestructura ge Seguridad

iV

5 FIDUGIA
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_ Terminado .
02 |BANO 1 T N'o N/C Observaciones
«» |Piso de porcelianato
,&3 Carddn de bafers
Zdcalos de porcelfanato
) g Suspendido de Durlock+ tapa acceso ><
v 7 e
O & Suspendido de Durlock en antebarfio
2, Litex en tabiques y muros e
[ Litex en cielorraso I
8 ¢ ,lCerdmica 7,5¢7,5 blanca
> .2 E
2 E
. Puerta Placa de madera
E; Sintético en Hoja y Marco ¥ i L
Herrajes *
Lavatorig
Bldet
Inodora
Depdésito p/inodoro
Asiento p/inodoro

Griterla monocomando de Lavatorio

Accesorios

» Griferia monocomando de Bidet

Griferfs monocomands Ducha

Accesorios: set de 8 plezas

Artefactos Sanitarios, Griferia

Termotanque etéctrico

BAND 2

j}
SV

Terminado

Si

No

N/C Gbservaciones

e

Piso de porcellan 1o

Cordén de banera

Pisos

Zdcalos de porceManato

Suspendido de Durlock

Cielo-
rrasos

Latex en tabiques y muros

TAGr  PIeTorA

Pintu
a

Latex en cielorraso

Revestl
mien

: ,,]Ceramica 7,5x7,5 blanca
€

. |Puerta Placa de madera
a

.tp

5 Sintético en Hoja y Marco

FATA MA G 5, 0AL

Herrajes

N/C: No Corres onde

Juan Manuei Manfroni
Director %ener;l
Diraccion General

lnfrass‘tructura de Seguridad

2/4
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Anexo 1-Observaciones Unidad Funcional

re

Lavatorio

Bidet

inodoro

Depadsito p/inodoro

Asiento p/inodorg

Griferia monacomando de Lavatorio

Criferfa monocomando de Bidet

Griferia y Accesorios

Griferia monocomando Ducha

Artefactos Sanitarios,

Accesorlos: set de 8 piezas

04 |BALCON

Terminado

Si [ No |N/C

Observaciones

Muros Existentes

Muros divisores de unidades

Canteros divisores

Carpeta c/alslacién

>

Pisos | | Muros

Hormigon existente a |a vista

Cleo
rrasos

Latex en muros

FaAdA_ Mo FiadAa L

Pntu
ra

L&tex en cielorrasos

! A i1

Baranda metdlica

Baranda vidriada

Herrer'as

Carpinterfa existente reacondicionada

I e —
05 |PATIO/TERRAZA

Terminado

Si | No |N/C

Observaciones

Muros

Muros Existentes

Nuros

Muros divisores de unidades

Canteros divisores

Aislacién+carpeta de proteccién

Pisos

Cielarraso

Cielo-
rrasos

Hormigon existente a la vista

Latex en muros
£

Pintu |
.

Litex en cielorrasas

Baranda metdlica

Baranda vidriada

Herrerias

Lucarnas ,

o

N/C: No Correspond

Juan Manuel Manfreni
Director General
Direccion Ganer#

Infraestructura de Sagundad

(l(/j ‘ |
i "L#,JA | SA
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Anexo 1-Observaciones Unidad Funcional

—

Terminado
06 |INSTALACIONES Sie r:l: NTC Observaciones

Tablero principal

Protectiones

Tendide canierias v cableado inst bafio
Tendido cafier(as y cableado inst cocina
Caja TV

Caja Telefonia

Caja portero visor

Caja 220

Timbre

Portero visor I ; J
Distribucion Agua F y C bafie
Distribuci6n desagiie cloacal bafio

Distribucién Agua Fy C cocina
Distribucidn desagtie cloacal cocina

Instalacién Eléctrica

Instalacion
Sanitaria

Rejlia ventilacion bafo |
Previsién conducto p/extractor 1

Ventila
ciones

minada
Si | No [N/C

o
~

OTROS

Observaciones

Columna existentes I 3 ;
Columnas nuevas | VAG. Chege, 510
Plenos ) - \

Tdentificacion Loft

b

N/C: No Corresponde

Ng (& Wio ACDEL ~ A LH EFA R EGL
UN_Ueuls Vwuilofg Ve OBRR
EETIRAR. _CERCO e MATERA

5in més a_sunt(f que tratar, fas partes suscriben el presente anexo en dos ejemplares, a un solo efecto ¥
deun Ismo tenoren el lugar y fecha arriba indicados

Firma Fiduciante Por GES ARIA S.A,
Juan Manyse| Mant ey g
Director Generay rani S JBE} AR,A S A
Direccisn Gengra) wtd b M 4/4

structura de Sagungag
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ACTA DE ENTREGA DE POSESION. ANEXO 2

En la ciudad auténoma de Buenos Aires, a ios 01 dias del mes de Diciembre de 2014, se
deja constancia que la unidad funcional de referencia forma parte del edificio ubicado en la
avenida Regimiento de Patricios 1052, C.A.B.A,, el cual fue desarroflado por el Fideicomiso
Caminito y cuyaTiduciaria es GES FIDUCIARIA S.A.

4 r

-

Sebastign Carlos Varela
oderado

DNI123.114.429

Juan Manuei Manfronj
D;rector Ganeral
Direccisn Generar

Infraesiructura de Seguridag
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ACTA DE ENTREGA DE POSESION:
En la ciudad auténoma de Buenos Aires, a los 11 dias del mes de Diciembre de 2014, se

rednen en el inmueble sito en la avenida Regimiento de Patricios 1052, CA.B.A., GES
FIDUCIARIA S.A., en su cardcter de Fiduciaria del Fideicomiso Caminito, representada en
este acto por Sebastian Carfos Varela, DNI 23.114.429 con domicilio en French 2699, piso 1,
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en adelante la FIDUCIARIA, Federico Dondi, con
Documento Nacional de Identidad N° 23.549.599, con domicilio en Balcarce 2549 - Martinez
- Pcia. de Buenos Aires, en adelante el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO y dicen: 1) Que de
acuerdo al Convenio de Adhesién de Derechos suscripto en fecha 24/02/2012 EL
FIDUCIANTE/BENEFICIARIO adquirid los derechos sobre la/s unidad/es funcional/es (UF)
indicada/s en el cuadro agregado més abajo en el presente designada/s con los nimeros
provisorios alli especificados del Emprendimiento constriido en el Inmueble descripto en el
Contrato de Fideicomiso de fecha 26 de Julio de 2011, en adelante la Unidad. Todas ias
definiciones son aquelias inciuidas en el mencionado Contrato de Fideicomiso 2} Que en este
acto la Fiduciaria hace entrega de la posesion de la/s Unidad/es mencionada/s, recibiéndola el
FIDUCIANTE/BENEFICIARIO de plena conformidad. La/s Unidad/es cuya posesién recibe en
este acto el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO cumple/n con las condiciones de habitabilidad, asf
como con los planos y memorias técnicas previstas en la documentacién antecedente,
oportunamente suscripta. 3) EL FIDUCIANTE/BENEFICIARIO reconoce que el
Emprendimiento adn no se encuentra terminado, por lo que alin existe movimiento de obreros
y empresas afectadas a la terminacion del mismo, asi como que el suministro de energfa
eléctrica de ia Unidad proviene de la provisién general del Emprendimiento en su totalidad,
renunciando a cualquier reclamo al respecto.-. Queda bajo exclusiva responsabiiidad y cargo
del FIDUCIANTE BENEFICIARIO la contratacién de los seguros pertinentes y necesarios
tanto para llevar adelante obras particulares en su/s Unidad/es, como para la cobertura de los
bienes y personas que habiten la misma. El FIDUCIANTE BENEFICIARIO deberd mantener
indemne a la FIDUCIARIA respecto de cualquier dafio en las cosas o personas de su dominio.
4) Se deja constancia que los planos conforme a obra se encuentran presentados ante las
autoridades del GCBA y que, luego de su registracion, se harén las presentaciones
necesarias para el Registro de Mensura Horizontal ante las autoridades competentes y que
tan pronto como estos queden registrados se procederd a otorgar el Reglamento de
Copropiedad y Administracion y a otorgar las escrituras traslativas de dominio de las
Unidades, 5) Asimismo se deja constancia que hasta tanto no se obtenga la escritura
traslativa de dominio no podrén realizarse obras en la/s Unidad/es que incorporen superficie
cubiertas, semicubiertas o descubiertas, niicleos sanitarios, modifiquen posicién de bafios o
cocina, realizar divisionss interiores que afecten los espacios existentes, retirar las barandas
existentes ni realizar ningin otro tipo de obra que afecte la tipologia descrita en los planos
presentados para su aprobacion. El incumplimiento a o indicado en esta cldusuia hara pasible
al Fiduciante Benefilario de las multas o indemnizaciones pertinentes originadas como
consecuencia e s incumplimiento. ) El Fiduciante reconoce que se encuentran pendiente

. \4 L \_/ M
Juar Manrutel Manfronl ( q .

[nrector General
firacoon Generat
Inbaesiryctura de Seguridad
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de pago los saldos aproximados de $ 0 segun surge del cuadro mas abajo agregado, los que
seran abonado en las condiciones y plazos acordadas con ia Fiduciaria antes de ahora. La
falta de pago de cualquiera de estas cuctas hara aplicables ias sanciones previstas en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo pero no limitadas a la aplicacién de intereses punitorios,
la no escrituracion de la Unidad, y la imputacion de mayores costos derivados como
consecuencia de la falta de escrituracion en la fecha comespondiente. Al momento de
afectuarse la escrituracién de la Unidad, quedara establecido el valor de adjudicacion
definitivo.

7) Se deja constancia que a los efectos tributarios del presente instrumento se estabiecen los
valores consignados en el cuadro agregado méas abajo en el presente 8) Que todos los
impuestos que cofrespondan ser abonados respecto del presente instrumento, seran abonado
en su totalidad por el FIDUCIANTE/BENEFICIARIO, conforme lo establecido en la
documentacién contractual vigente. 8) Queda aclarado que la Fiduciaria resolvera el momento
a partir del cual se comenzaran a devengar expensas en el Emprendimiento, las que seran
calculadas teniendo en cuenta el porcentual que le corresponderia a cada unidad, de acuerdo
a lo que se prevera en el Regiamento de Copropiedad y Administracion, aun cuando no
estuviera otorgado este instrumento. El Fiduciante Beneficiario se obliga a abonar las
expensas resueltas por la Fiduciaria en cumplimiento de esta ciausula.

10) Conforme surge del Contrato de Fideicomiso, a efectos de iniciar la ejecucion de los
Fiduciantes moroscs la Fiduciaria debia convocar a una Asamblea. Teniendo en cuenta el
estado actual de la obra es conveniente eliminar dicha convocatoria para permitir a la
Fiduciaria actuar con la celeridad y mayor eficiencia. El Fiduciante presta conformidad en este
acto para eliminar la convocatoria a Asambiea y permitir a la Fiduciaria avanzar en la
prosecucion de las acciones que estime necesarias o0 convenientes respecto de los Fiduciante
Morosos.

Cuadro N°1
UNIDAD Valor aproximado de Vator aproximado
PISO FUNCIONAL SALDC! adjudicacion sin LY A. VA TOTAL de adjudicacion
PB 49 50 5 136.651,18 | 5 1238344 | $ 149.034,61
1P 330 . s 51.151,54 |3 8.260,07 | % 99.411,61

b (f\h

ua” Manuel Manfron\
Oirecto! Ganeral
Oiresetn General ol
nsrapatturiura da Segur
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11) Anexos.
Anexo 1-Plano ubicacion cocherals

12) OBSERVACIONES: Sin perjuicio de lo indicado en la presente clausula, las Partes
quieren dejar constancia de las observaciones que surgen del Anexo 1 del presente.

Sin mas asuntos que tratar, las Partes suscriben la presente Acta con su anexo
correspondiente en dos ejemplares, a un solo efecto y de un mismo tenor en el lugar y fecha
arriba indicados.

] 09

Juan Manuel Manfronl
Director General
Diraccidn Gensral

iniraestructura de Seguridad
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ANEXO 1 PLANO DE UBICACION COCHERAS

LALLE OCLAVARRIA

<
d
Z
¥
B — :
i
CALLE LAMADRID PLANTA 1° PISO
! N° PROVISORIO } N* DEFINITIVO ;I L/‘(
s | 338 GEaFIDU  IASA. l

¥
yar Manue
! Drecto! General
=, agcinr Genera 438 A/l/
b :\P“;lmciura da Segurid 1.
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" ANEXO 1 - PLANO DE UBICACION COCHERAS
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Juar Manue! Manfronl
Diractor General
Diraccién Genaral
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GES

Fiduciaria

Sr. Federico Dondi

De nuestra mayar consideracion:

N° 176

Ciudad Autdnoma de Buenas Aires, 14 de Julia de 2016.

En relacidn a la solicitud recibida en fecha 28 de Junio de 2016, por la presente autorizamaos a
proyectar obras en la Unidad Loft 105 de su propiedad en ¢l marco de la tocacign a llevarse

adelanta con la Policia Metropolitana.

En tal sentido, 'e recordamos que previa a darse inicio las obras deberdn ser visadas por el
Fidejcomiso, ajustarse a los reglamentos vigentes dentro del Emprendimiento y cumplir con fa

normativa municipal vigente.

)

Juan Manuel Mantroni
Director Genarr::
Direccion Genera:
infragsiruciura de Segundlad

https:/drive.g 0ogle.comdrive/my-drive

Sin mas, saluda cordialmente,

aml

Caminito
Ges Fidu aria 5.A

French 2659 19 Piso
Cl425AW(C

Buenos Aires, Argentina
Tel. 4801-8660 | 4807.5278
www.gesdesarroilas.com

7
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ANEXO - RESOLUCION N° 715/MJYSGC/16 (continuacién)

Sefiores
Fideicomiso Caminito

Presente

De mi mayor consideracion:

Como es de su conocimiento nos encontramos negociando un Contrato de Alquiler con la
Poiicia Metropoiitana de la Cludad de Buenos Alres.

Atal efecto, por la presente solicito a Uds. autorizactdn para proyectar modificaciones a mi
Unidad funcional N2 P105.........., ias que se llevaran a cabo una vez suscripto el mencionado

Contrato de Alquiler.

Astmismo, me comprometo a que todas las modificaciones a ejecutarse cumplan con los
Reglamentos internos y de Obras Particulares vigentes en el Emprendimiento, asi coma con la
normativa municipal vigente.

Atentamente.

Feﬁji Dond’

DNI 23549599

A
g
/(-’l - \ "-‘-.\1&‘-"\_;»—-_
V

FIN DEL ANEXO
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